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El contenido de las siguientes Normas Urbanisticas y Ordencnzas -;,'m'.;; dividirse en tres grandes
grupos:

a. Los Titulos que establecen los aspectos basicos relativos al cardcter del propio Plan Parcial, a su
desarrollo, gestion, ejecucidén y conservacion.

b. Los Titulos que contienen las Normas Basicas de todos aquellos aspectos que posteriormente se
utilizan para conformar las Ordenanzas de Zona y especialmente los referentes a usos y edificacién.
Los conceptos y parametros definidos en éstas Normas son de aplicacion general en el ambito del
Plan, salvo cuando las propias Ordenanzas los excepcionan o pormenorizan para conseguir el modelo
urbano deseado.

c. El Titulo que contiene las diferentes Ordenanzas de Zona, que a partir de las definiciones y
parametros previos, establecen las Condiciones Particulares que diferencian y singularizan cada
modelo.

En consecuencia, la adecuada aplicaciéon del cuerpo normativo del Plan Parcial, exige contemplar
conjuntamente tanto las Normas Basicas, como las Ordenanzas de Zona, asignandoles a cada una el
valor relativo establecido en la redaccién.

TITULO PRELIMINAR: AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN

Art. 1. Objeto y contenido.

1. El presente Plan Parcial tiene por objeto el desarrollo del PGOU de Lepe para el Sector Catalan
Golf de suelo urbanizable sectorizado, mediante la ordenacion detallada y completa del ambito
delimitado.

2. Su ambito territorial es el delimitado en plano de Ordenacidn correspondiente.

3. El contenido de las presentes Normas se ajustara a las Normas Urbanisticas del Plan General
Vigente y a las especificas para el Suelo Urbanizable recogidas en el capitulo cuarto del Titulo
Segundo de las mismas, no pudiendo contener aspectos contradictorios y disconformes con las
mismas.

Art. 2. Vigencia.

1. El Plan Parcial tendrd vigencia indefinida. La innovacidon de la ordenacién establecida por el
mismo podra llevarse a efecto mediante su Revisidon o la Modificacidn de alguno o algunos de sus
elementos en los términos y condiciones fijados por la LOUA.

Art. 3. Documentacion del Plan Parcial, contenido y valor relativo de los mismos.

1. Los distintos documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente cuyas determinaciones
deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los grafismos en orden al mejor
cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan, atendida la realidad social del momento en
que se aplique.

2. En casos de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que Integran el
Plan, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria del Plan sefala los objetivos generales de la ordenacion vy justifica los criterios que
han conducido a la adopcidn de las diferentes determinaciones. Es el instrumento basico para la
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b) Plano de Calificaciéon a escala 1:2.000, que expresa los it Sarie Lissuele jae j

Ordenanzas de aplicacién en cada zona. Es un plano de orden on cl_':;'__.-.':;f

la materia de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

c) Plano de Alineaciones y Rasantes a escala 1:2.000, que contiene las alineaciones exteriores e
interiores, las lineas de edificacion, fondos edificables, los retranqueos mdaximos y las rasantes
basicas. Es un plano de ordenacidn y sus determinaciones graficas en la materia de su contenido
especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

d) Plano de Unidades de Ejecucion y Plan de Etapas a escala 1:5.000, expresa la delimitacién del
Sector en dos Unidades de Ejecucién y la division de fases del proceso urbanizador. Es un plano de
ordenacidon cuyas determinaciones en la materia de su contenido especifico prevalecen sobre
cualquiera de los restantes planos.

e) Esquemas de Infraestructuras a escala 1:2.000 en los que se define el trazado y parametros
basicos de las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico y
telecomunicaciones. Es un plano de ordenacidon cuyo contenido tiene caracter directivo para los
proyectos de urbanizacién, que podran ajustar y dimensionar las redes dentro del espacio publico.

f) Plan de Etapas que fija el orden normal de desarrollo y ejecucidn del Plan Parcial, tanto en el
tiempo como en el espacio, todo ello de acuerdo con los objetivos generales de la ordenacion. Sus
previsiones en lo relativo a la ejecucién de la obra urbanizadora vinculan a los promotores del Plan.
g) Estudio Econdmico-Financiero, con el contenido de evaluacidn econdémica que establece el
articulo 63 del RPU.

h) Las presentes Normas y Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacién
prevista, prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan para todo lo que en ella se regula sobre
desarrollo, gestion, ejecucion del planeamiento, régimen juridico del suelo y Condiciones de Uso y

edificacién del suelo y sus construcciones.

3. Si, a pesar de la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el epigrafe anterior,
subsistiese imprecisiéon en las determinaciones o contradiccién entre ellas, prevalecerd la
interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos
urbanos, a los mayores espacios libres, a la mejora del paisaje y la imagen urbana y al interés mas
general de la colectividad.

4. Todo lo no contemplado en el presente Plan Parcial quedard regulado por las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana de Lepe.
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1. El desarrollo del Plan Parcial se formula siguiendo los Art. -,l,l" igndel Yjde Lape
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a) Divisién en unidades de ejecucion de acuerdo con los Art. ) 06 do b

b) Concrecidn de sistemas locales y dotaciones de acuerdo con los estandares del Art.17 de la
LOUA, los del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Art.25, 45 y anexos), y conforme al
Planeamiento General vigente de Lepe.

2. Los Planes Parciales de promocidn privada contendran, sin perjuicio de lo que disponen el Art.46
del Reglamento de Planeamiento y conforme al Titulo IV de la LOUA, las siguientes condiciones:

a) Obligacién del promotor de presentar el proyecto de urbanizacién en un plazo no superior a los 6
meses a partir de la fecha de aprobacién definitiva del Plan.

b) Plazos de terminacién, y, en su caso, entrega, de cada una de las obras de urbanizacidn
ejecutadas segun los proyectos de urbanizacion. El Plan de Etapas no podrd plantear un término
superior a cuatro afios o en su caso a la vigencia de las dos etapas cuatrienales del PGOU para la
realizacion de la urbanizacién.

c) Forma de garantizar la ejecucién y conservacién de las obras de urbanizacidn, con precisién de
las responsabilidades de organismos, empresas y particulares.

d) Formalizacidn, segun el sistema de actuacién, de la entrega al municipio, gratuitamente, libre de
cargas y urbanizadas, de los terrenos destinados a sistemas y dotaciones, tanto generales, como
locales, y aquellos que constituyen la cesién del aprovechamiento.

3. Compromiso del promotor, urbanizador y propietario del suelo, de hacer constar en los
documentos de venta de terrenos que las licencias de edificacién no se podran obtener hasta que las
parcelas tengan la condicion legal de solares y se hayan cumplido los requisitos de urbanizacién y
cesion correspondientes.

4. Cuando los Planes Parciales no cumplan estas condiciones, se podran establecer en el acuerdo de
aprobacion inicial municipal.

5. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en las
presentes Normas, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencién a las circunstancias urbanisticas de una actuacién o
emplazamiento determinados. Su aprobacidn estara sujeta a lo dispuesto en el articulo 32 de Ila
LOUA vy el articulo 140 del RPU, sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria 92 de la
LOUA.

6. El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 66 del RPU. La escala de
representacion de la documentacidn gréfica sera de 1/500 como minimo.

Art. 5. Gestion.

1. El sector estd constituido por dos unidades de ejecucién, debiéndose desarrollar la actividad de
ejecucién por el Sistema de Compensacion, tal y como se define en el articulo 107, 129 y siguientes
de la LOUA.

En cuanto a las caracteristicas y requisitos que deba cumplir las unidades de ejecucidn, el precepto
de referencia es el articulo 105.1 de la LOUA que dispone:
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economica, y permitir en todo caso el cumplimiento de los dei f'}-él::: BAY AT
beneficios y las cargas derivados de la ordenacion urbanistica. "'.l'. ; j 'M',- I' "
El sector se divide en dos unidades de ejecucidn, deben justifi ! ¢_--_._J
expuestos, pero, ademas, acreditando el cumplimiento de una limitacion aifiadida derivada de la
aplicacion del articulo 36 Reglamento de Gestion Urbanistica (RD 32/1978).

El articulo 36 del R.G.U. dispone:

“En la delimitacion de los poligonos en suelo urbanizable programado (...) habrad de justificarse para
cada uno de ellos el cumplimiento de los requisitos del articulo 117.2 de la Ley del Suelo. A los efectos
de hacer posible la distribucion equitativa de los beneficios y cargas de la urbanizacion, no se podrdn
delimitar poligonos dentro de un mismo sector cuyas diferencias de aprovechamientos entre si, con

relacion al aprovechamiento del sector sea superior al 15%.”

Ambas disposiciones se cumplen en la delimitacién de dos unidades establecidas en el Plan Parcial.
Respecto a la diferencia entre aprovechamiento (15%) entre cada unidad y el sector, hay que sefialar
su cumplimiento, ya que la distribucién de aprovechamiento de cada una de las tipologias se ha
hecho de forma proporcional en ambas unidades respecto a la superficie de la cada unidad.

2. La Administracién Urbanistica Actuante es el Ayuntamiento de Lepe y el promotor responsable
de la ejecucién SAREB, SOCIEDAD DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA.

3. La divisién en unidades de ejecucidn del Plan Parcial se corresponde con la propiedad de los
terrenos tal y como se recoge en la siguiente tabla:
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-0
SUPERFICIE | for O
FINCAS . NUNMEGY &F
Referencia catastral afectada
APORTADAS s %UE %PP R 53
!
FINCA 1.1 513,76 0,13% 0,07% 21044A012007270001E1 .:' B i
FINCA 1.2 13.165,33 3,45% 1,76% 21044A012007290000WW i By
FINCA 1.3 195.876,55 51,26% 26,20% 21044A012005460000WQ TR phtats
FINCA 1.4 19.979,78 5,23% 2,67% 21044A012005490000W T ————
FINCA 1.5 81.764,07 21,40% 10,94% 21044A012005470000WP
FINCA 1.6 62.731,15 16,42% 8,39% 21044A012006090000WP 34360 YEGUADA ACOSTA ONCE SLU
FINCA 1.7 295,05 0,08% 0,04%
21044A012005220000WM 20085 José Mena Rios
FINCA 1.8 113,40 0,03% 0,02%
- - - >
FINCA 1.9 242,57 0,06% | 003% | 21044A012005180000WF 33698 José Francisco Feria Mora (50%)
Francico Feria Mora (50%)
FINCA 1.10 854,60 0,22% 0,11% 21044A012005170000WT| 29126 MM2101 DE LEPE SL
21044A012090120000WI
CAMINOS 6.570,54 1,72% 0,88% 51044A012090430001EM AYUNTAMIENTO DE LEPE
UE1 382.106,80 100,00% 51,11%
3715;5901;6436;
FINCA 2.1 126.329,03 34,56% 16,90% 21044A012005480000WL ! ! ! NUEVA UMBRIA SA
6437;6999
0, 0,
FINCA 2.2 9.379,95 2,57% 1,25% 21044A012004990000W J 5628 Gunter Busche Hans Heinrich
FINCA 2.3 361,51 0,10% 0,05% 21044A012005000000WJ
3715,5901;6436;
FINCA 2.4 160.373,88 43,88% 21,45% 21044A012005600000WR NUEVA UMBRIA SA
6437;6999
FINCA 2.5 3.920,87 1,07% 0,52% 21044A012007140000WO 17591 Bella Antonia Prietro Rodriguez
. " José Ramirez Médrquez
FINCA 2.6 7.467,27 2,04% 1,00% 21044A012005580001EF 8477 Josefa Morgado Santana
Jose Gomez Acosta (50%)
FINCA 2.7 1.723,65 0,47% 0,23% 21044A012005570000WR Carmelo Gdmez Acosta (50%)
solo constan como propietarios catastrales
FINCA 2.8 6.119,07 1,67% 0,82% | 21044A012005560000WK 39039 Maria losé Gonzalez Caceres
Maria Carmen Gonzélez Caceres
FINCA 2.9 2.141,13 0,59% 0,29% 21044A012005960000W J. 32574 REPRESENTACIONES LOLA SL
Herederos de Juan Fernandez Guerrero
FINCA 2.10 2.127,18 0,58% 0,28% | 21044A012005590000WX e
solo constan como propietarios catastrales
4118;4575; 2 .
FINCA 2.11 41.098,53 11,24% 5,50% 21044A012007150000WK 4932:4933 ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA SLU
FINCA 2.12 1.079,19 0,30% 0,14% 21044A012004950000WR 34178 Juana Montero Pouzols
Francisco Garcia Bafiez (13,33%)
Manuel Bustamante Garcia (13,33%)
José Manuel Luque Rodriguez(13,33%)
Cesar Eloy Diaz Salazar (13,33%)
4917 Enrique Luis Climent Calbo (13,33%)
FINCA 2.13 359,47 0,10% 0,05% 21044A012004940000WK 5857 Alfonso Menéndez Pidal Eiras (6,66%)
Emilio Fernandez Palomares (6,66%)
Juan Luque Rodriguez (6,66%)
Inmaculada Silvia Piaya (6,66%)
Fernando Martos Ortiz (3,33%)
Eulalia Prat Coll (3,33%)
CAMINOS 3.009,87 0,82% 0,40% 21044A012090150000WS AYUNTAMIENTO DE LEPE
UE2 365.490,60 100,00% 48,89%
TOTAL PP 747.597,40 100%
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SUPERFICIE UE1 sUj \ ' g FUPERRCTE
PROPIETARIO mes % 75 W\ e i b F l,
SAREB (80%) . b S P e
FCC (20%) 311.299,49 81,47% L0
NUEVA UMBRIA - 0,00% 286.702,91 78,44% 286.702,91 38,35%
YEGUADA ACOSTA ONCE SLU 63.585,75 16,64% - 0,00% 63.585,75 8,51%
ENDESA - 0,00% 41.098,53 11,24% 41.098,53 5,50%
AYUNTAMIENTO 6.570,54 1,72% 3.009,87 0,82% 9.580,41 1,28%
Gunter Busche Hans Heinrich - 0,00% 9.741,46 2,67% 9.741,46 1,30%
Bella Antonia Prietro Rodriguez - 0,00% 3.920,87 1,07% 3.920,87 0,52%
fosé Ramirez Marquez - 0,00% 7.467,27 2,04% 7.467,27 1,00%
Josefa Morgado Santana
Jose Gomez Acosta (50%)

Carmelo Gémez Acosta (50%) 0,00% 1.723,65 0,47% 1.723,65 0,23%

solo constan como propietarios catastrales -
Maria José Gonzdlez Cdceres 0,00% 6.119,07 1,67% 6.119,07 0,82%

Maria Carmen Gonzdlez Caceres -
REPRESENTACIONES LOLA SL ) 0,00% 2.141,13 0,59% 2.141,13 0,29%

Herederos de Juan Fernandez Guerrero

S 0,00% 2.127,18 0,58% 2.127,18 0,28%

solo constan como propletarlos catastrales -
Juana Montero Pouzols - 0,00% 1.079,19 0,30% 1.079,19 0,14%
Francisco Garcia Baez y otros - 0,00% 359,47 0,10% 359,47 0,05%
José Mena Rios 408,45 0,11% - 0,00% 408,45 0,05%
José Francisco Feria Mora (50%) 0.06% 0.00% 282 57 0.03%

Francisco Feria Mora (50%) 242,57 ’ - ’ ' '
382.106,80 100,00% 365.490,60 100,00% 747.597,40 100,00%

La division en unidades de ejecucion del Plan Parcial con las superficies que le corresponden a cada

una de ellas se recoge en la siguiente tabla:

PPO
UE1 UE2 TOTALES
51,11% 48,89% 100,00%
Superficie [m2s] 382.106,80 365.490,60 747.597,40
Espacios Libres [m2s] 109.986,85 121.023,32 231.010,17
SGEL 13.139,85 35.545,69 48.685,54
SLEL 96.847,00 85.477,63 182.324,63
Dotaciones [m2s] 20.051,20 18.236,19 38.287,39
Viales y Aparca. [m2s] 33.657,17 32.823,67 66.480,84
Plazas de Aparcamiento 558 574 1.132
Zona Deportiva (privado) [m2s] 107.542,08 93.644,89 201.186,97
Uso Residencial [m2s] 80.008,76 74.651,68 154.660,44
Uso Hotelero [m2s] 30.709,79 24.993,74 55.703,53
Centros de Transformacion [m2s] - - 215,00
Edificabilidad [m2t] 45.852,82 43.858,87 89.711,69
0,1200 0,1200 0,12
N2 Maximo de Viviendas [ud] 284 266 550
N2 Minio de Plazas H. [ud] 493 471 964
N2 Minimo de Habit. Hotel [ud] 246 236 482
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2. Los Proyectos de Urbanizacidn tendran el contenido y cur xaﬁ.v—_, :cl-{'

mismos se establecen en el antes referido articulo 98 de la LOUA y en las presentes Ordenanzas sin
contener contradicciones o aspectos que resulten disconformes con las Normas Urbanisticas del Plan
General Vigente.

3. Los Proyectos de Urbanizacidn comprenderdan como minimo la totalidad de las obras y servicios
necesarios en cada fase de ejecucion.

4. Los responsables de la ejecuciéon del Sector constituidos en Junta de Compensacién estan
obligados a:

a) Aportar los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita a tenor de la correspondiente reparcelacion.
b) Realizar a su costa las obras de urbanizacién interiores y exteriores al Sector en los términos
sefialados por los articulos 113 de la Ley7/2012, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, 59, 60, 61 y 63 del Reglamento de Gestidn Urbanistica y 66 del PGOU de Lepe.

c) Conservar las obras de urbanizacidn ejecutadas, hasta que se constituya la Entidad Urbanistica
de Conservacion o se recepcionen las obras por parte del Ayuntamiento, en las condiciones que se
determinan en el articulo 154 de la LOUA.

5. En el desarrollo de las distintas unidades de ejecucién tendra prioridad la UE 1 ya que a través de
ésta se producen los accesos a la UE2. No obstante, también se admite el desarrollo de la UE2 con
caracter previo o simultaneo a la UE1, en cuyo caso correspondera a los propietarios de la UE2 la
obligacidn de ejecutar el tramo del vial que atraviesa la UE1 hasta que conecta con la UE2, y a los
propietarios de la UE1 afectados la obligacién de puesta a disposicion de los terrenos necesarios para
la ejecucidn del referido tramo de vial.

Del mismo modo, correspondera a los propietarios de la UE1 la obligacién de ejecutar el tramo del
vial que atraviesa la UE2 hasta que conecta con la zona hotelera de la UE1, y a los propietarios de la
UE2 afectados la obligacion de puesta a disposicion de los terrenos necesarios para la ejecucion del
referido tramo de vial.

Una vez realizadas las obras citadas, entre las citadas unidades de ejecucion habran de realizarse las
compensaciones que procedan resultantes del coste de la ejecucion de las obras.

6. La urbanizacién de las parcelas deportivas privadas se ejecutard conforme a las directrices
basicas de ordenacidn recogidas en el Proyecto de Urbanizacidn. La ejecucidn de las mismas se podra
efectuar simultdaneamente a las propias obras de urbanizacion o con posterioridad. En cualquier caso
para la obtencidn de la licencia de primera utilizacion de las viviendas o de los establecimientos
hoteleros o apartamentos turisticos que se construyan, sera obligatoria la ejecucidon de las zonas
deportivas privadas previstas en el Plan Parcial en la superficie de suelo que proporcionalmente
corresponda en funcidon del porcentaje de superficie construida lucrativa que represente la
promocién afectada dentro del sector.

TITULO SEGUNDO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 7. Contenido y principios generales de Régimen Urbanistico de la Propiedad del Suelo.

1. La clasificacion y las restantes determinaciones de ordenacion urbanistica del suelo, vinculan los
terrenos y las construcciones, edificaciones o instalaciones, a los correspondientes destinos y usos, y
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materializacion, asi como del aprovechamiento susceptible de apropiacion, se producen en la forma
y los términos establecidos en la LOUA. En todo caso dicho reparto debe cumplir los requisitos
establecidos al efecto en el articulo 49.2. a) y b) de dicha Ley.

Art. 8. Régimen del subsuelo.

1. El uso urbanistico del subsuelo se acomodara a las previsiones del presente Plan General.

2. El aprovechamiento que el instrumento de planeamiento permita en el subsuelo es publico. No
obstante, si el mismo estuviera bajo un suelo de propiedad privada, sera susceptible de apropiacion
por el propietario de dicho suelo. Esta apropiacién se instrumentard mediante la tramitacién del
expediente administrativo de licencia municipal para la ejecucién de las obras.

La profundidad del aprovechamiento del subsuelo susceptible de apropiacidon privada por el
propietario del suelo, ya sea urbano, urbanizable o no urbanizable, no podra superar la altura
maxima permitida por el planeamiento para la edificacién sobre rasante en la parcela afectada. Esta
determinacidn no serd de aplicacion al aprovechamiento del subsuelo del suelo destinado a espacios
libres y viario de titularidad publica, susceptible de enajenacion a particulares

3. En el subsuelo del suelo urbano no consolidado y del urbanizable, la apropiaciéon de su
aprovechamiento por el propietario de éstos quedara supeditada a la previa participacion de la
comunidad en las plusvalias urbanisticas. Esta participacién consistira en el abono en metalico al
Ayuntamiento de cantidad equivalente al 10% del aprovechamiento contemplado en el subsuelo
privado, segln valoracion realizada por los servicios de la Administracion. El abono de esta cantidad
sera requisito necesario para la obtencién de la licencia municipal y su importe se integrard en el
Patrimonio Municipal de Suelo.

4. En todo caso, la materializacién del aprovechamiento del subsuelo, incluido el susceptible de
apropiacién privada, queda subordinado a las exigencias del interés publico y de la implantacién de
instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo. Igualmente, la necesidad de preservar el
patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento intrinseco al subsuelo, supondra la delimitacién
de su contenido urbanistico, y condicionara la adquisicion y materializacién del aprovechamiento
urbanistico que el instrumento de planeamiento atribuya al mismo.

5. Los aprovechamientos del subsuelo privado existentes a la fecha de entrada en vigor del
presente Plan General, estdn sometidos a las servidumbres administrativas necesarias para la
prestacion de los servicios publicos o de interés publico, siempre y cuando esta utilizacién sea
compatible con el uso del inmueble privado sirviente. En caso de que no sea compatible, el
Ayuntamiento podra proceder a la expropiacion de acuerdo con las determinaciones del
planeamiento

6. Estard legitimado para adquirir el aprovechamiento urbanistico del subsuelo atribuido por el
planeamiento, quien lo esté para obtener el aprovechamiento del suelo vinculado al mismo.

7. El aprovechamiento del subsuelo no computa a efectos de la edificabilidad de un terreno,
siempre que este destinado a aparcamientos o a instalaciones propias al servicio del edificio.

8. La cesion obligatoria de los terrenos destinados a usos publicos conlleva igualmente la cesion del
subsuelo a él vinculado.
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Art. 9. Deberes de los propietarios de los terrenos.
1. Los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Sector que delimita el presente Plan
Parcial, estan obligados a promover su transformacién en las condiciones y con los requerimientos
exigibles, habida cuenta que el sistema de ejecucidn es el de compensacién y por tanto privado. Una
vez aprobado definitivamente el Plan Parcial formulado conjuntamente y por tanto la ordenacion
detallada del Sector, quedan sometidos al régimen del suelo urbanizable ordenado, regulado en el
articulo 54 de la LOUA, y por tanto, y entre otros, al cumplimiento de los siguientes deberes:
a) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacién en el plazo establecido al efecto, que incluye la
parte que proceda para asegurar la conexiéon y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones, en los términos regulados en el articulo 113 de la LOUA.
b) Ceder al Municipio la superficie total correspondientes a sistemas y los precisos para la
instalacidn y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.
c) Ceder al Municipio la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada,
necesaria para materializar el 14,52% del aprovechamiento medio del sector. Esta cesion podra
sustituirse, mediante resolucién motivada, por el abono al Municipio, de su valor en metélico, tasado
en aplicacion de las reglas legales pertinentes. De los calculos realizados se desprende que el
aprovechamiento a ceder es:

UE1l: 6.612,28 u.a.

UE2: 6.248,78 u.a.

d) Cconstituir Entidad Urbanistica de Conservacién de las obras de urbanizacién ejecutadas.

Art. 10. Actuaciones en el Sector previas a su desarrollo.

1. No se podrd edificar en el Sector hasta tanto se hayan cumplido los siguientes requisitos:

a) Cumplimiento de los deberes legales de la propiedad del suelo.

b) Previa ejecucién de las obras de urbanizacién o, en su caso, cumplimiento de los requisitos
exigidos en la LOUA para simultanear aquellas y las de edificacion. (Articulo 54.3 en relacién con el
55.1)

2. En tanto no se cumplan los anteriores requisitos no se podra edificar ni llevar a cabo obras e
instalaciones en el Sector que no sean las correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y
las de naturaleza provisional reguladas en el apartado 3 del articulo 52 de la LOUA.
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Art. 12. Clasificacion de los usos.
1. Se clasifican segun se especifica en el articulo 114 del PGOU de Lepe.

CAPITULO 2° USO RESIDENCIAL.

Art. 13. Definicion y usos pormenorizados.

1. Tiene como finalidad la estancia permanente o transitoria de las personas.
2. Losusos pormenorizados son los siguientes:

a) Casa aislada definida por el Art.47 del PGOU de Lepe.

b) Hilera de casas definida por el Art.40 del PGOU de Lepe.

c) Volumetria especifica definida por el Art.52 del PGOU de Lepe.

d) Conjunto unitario definida por el Art.53 del PGOU de Lepe.

Art. 14. Condiciones Generales de las Viviendas.

1. Las condiciones de uso y programas de las viviendas se ajustaran a la normativa minima de
Vivienda de Proteccién Oficial o Norma que la sustituya y cumplirdn las normas generales
establecidas en el presente Plan. Igualmente, se ajustaran a las condiciones establecidas en el Titulo
I, capitulo 22, seccidn 22 del decreto 72/1992, de 5 de mayo, que aprobd las Normas Técnicas para la
accesibilidad y la eliminacién de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y en el transporte en
Andalucia o Norma que lo sustituya.

2. Lla vivienda dispondra como minimo de cocina, estancia-comedor, cuarto de bafio, dormitorio
principal o dos dormitorios sencillos.

3. Podran disponerse también apartamentos compuestos por una estancia-comedor-cocina, que
también podra ser dormitorio, y un cuarto de bafio. La superficie Gtil de estos apartamentos no
podra ser inferior a 40 m2. A los efectos del computo de densidad, dichos apartamentos tendran una
equivalencia de tres apartamentos por cada dos viviendas.

4. Todas las viviendas tendran, al menos, una estancia (estar, comedor o dormitorio) dando a
espacio publico o espacio privado que esté conectado con los publicos.

5. Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacidon tendran huecos que abran a
espacio abierto o patio de luces, que cumpla las condiciones establecidas en la normativa vigente.

6. No se permiten viviendas, ni estancias vivideras en sdtanos.

7. En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las viviendas desde el espacio
publico exterior a través de espacios comunes. Los recorridos de acceso a las viviendas se ajustaran a
las condiciones del DB S| Seguridad en Caso de Incendio del CTE aprobado el 29 de Marzo del 2006
por RD 314/2006, a lo estipulado en el decreto 72/1992 de la Junta de Andalucia para la Accesibilidad
y Eliminacidon de Barreras y en la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Atencion a las Personas con
Discapacidad en Andalucia.

8. La regulacién del parametro de altura libre en viviendas atendera al contenido de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacidon Urbanistica, articulo 37, haciéndose extensivo del
cOmputo de los espacios bajo cubierta cuando esto sean autorizables por las ordenanzas
particulares.
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CAPITULO 3° USO DOTACIONAL.

Art. 16. Definicidn y usos pormenorizados.

1. Dotaciones son aquellos terrenos y edificaciones que se destinan a usos publicos o colectivos al
servicio directo de la poblacién. Tienen la consideracidn de sistemas locales aquellas que sirven a un
determinado sector.

CAPITULO 4° USO APARCAMIENTO.

Art. 17. Definicidn y determinaciones.

1. Tiene por finalidad la estancia permanente o transitoria de los vehiculos.

2. Esun uso compatible con todos los usos pormenorizados.

3. Se establece la siguiente categoria:

a) Garaje-aparcamiento particular. Aquel anexo a la vivienda individual o del edificio de viviendas,
para uso exclusivo de los residentes en las mismas. Puede estar situado en planta baja, semisdtano o
sotano, no siendo aparcamiento el uso predominante del edificio donde se ubica.

4. Encuanto ala determinacidn de las reservas necesarias en el dmbito del Plan Parcial:

a) Lareserva de suelo para plazas de aparcamiento cumplird las determinaciones del articulo 17 de
la LOUA, debiéndose reservar al menos el 50% de las plazas vinculadas a viario, tal y como establece
el Reglamento de Planeamiento.

b) Las ordenanzas de zona deberdn especificar que nimero de plazas y en que proporcién respecto
al uso principal han de situarse bajo o sobre rasante de la parcela.

5. En cuanto a las determinaciones de dimensiones especificas:

a) Todas las plazas de aparcamiento vinculadas a viviendas o que formen parte de un edificio
exclusivo de aparcamiento tendran una dimensidn rectangular minima, libre de obstaculos, de 2,40 x
5,00 metros, excepto en los casos de reserva para minusvalido, que debera tener una dimensién
minima de 3,60 x 5,00 metros.

b) Las plazas de aparcamiento vinculadas a viario cumpliran las determinaciones establecidas en las
“Ordenanzas de Aparcamiento” del Ayuntamiento de Lepe y en el articulo 131 del PGOU relativo a
los Proyectos de Urbanizacion.

c) Se deberd reservar una plaza de aparcamiento para minusvalido por cada 50 plazas proyectadas
en vias o espacios publicos, y estaran situadas junto a los accesos, segln se establece en el articulo
13 del Decreto 72/1.992, de 5 de Mayo de 1.992 por el que se aprueban las Normas Técnicas para la
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de transporte de Andalucia.

d) La superficie minima obligatoria de garaje, en metros cuadrados, sera el resultado de multiplicar
por 20 el nimero de plazas de aparcamiento que se disponga, incluyendo asi las dreas de acceso y
maniobra.

e) Las rampas rectas para sétanos y semisétanos no podran sobrepasar la pendiente del 18%. Las
rampas con vuelta o giro, el 12%. Su anchura minima sera de tres (3) metros, siendo seis (6) metros
el radio de curvatura minimo para rampas curvas.
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interior de los garajes, siempre que no dificulten la cdmoda circulacion de los peatones. La pendiente
maxima que podra resultar en la acera sera del cuatro por ciento (4%), en cualquier direccion.

i) Los accesos se situaran de tal forma que no se destruya el arbolado existente. En caso de
imposibilidad el arbol sera sustituido por un ejemplar de similares caracteristicas.

6. El Ayuntamiento podrd denegar la instalacién de aparcamientos en aquellas fincas que estén
situadas en vias que por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconseje.

7. La altura minima en los garajes serd como minimo de 2,25 m medida en cualquier punto de su
superficie.
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Art. 18. Aplicacion. ——
1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaradn a todas las edificaciones que se realicen
en ejecucion del presente Plan.
2. Lostérminos y conceptos definidos en los distintos capitulos de este Titulo tendra el significado y

alcance que se expresa en sus definiciones.

Art. 19. Tipos de obra.

1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones generales y particulares reguladas en las
presentes Normas, se establecen los siguientes tipos de obra de edificacién definidos en el articulo
140 del PGOU.:

a) Obra mayor.

b) Obra menor.

2. Llas ordenanzas y las normas de proteccidn podran limitar los distintos tipos de obras que se
puedan ejecutar en una zona o edificio.

Art. 20. Condiciones de la Edificacidn.

1. La edificacion cumplird las condiciones que se establecen en los capitulos siguientes, en los
términos que resulten de los mismos y de las ordenanzas, sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones de uso que le sean de aplicacion y de las normas urbanisticas del plan general vigente en
el municipio.

2. Llas condiciones de edificacion se refieren a los aspectos que a continuacién se relacionan:

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de situacién y forma de los edificios.

c) Condiciones de calidad e higiene.

d) Condiciones de dotaciones y servicios.

e) Condiciones de seguridad.

f) Condiciones ambientales.

g) Condiciones de estética.

3. Ademas todas las construcciones cumplirdn las condiciones previstas en el D72/1.992, sobre
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas, y el CTE aprobado el 29 de Marzo del 2006
por RD 314/2006.

CAPITULO 2° CONDICIONES DE LA PARCELA.

Art. 21. Definicion.

1. Las condiciones de la parcela son los requisitos que debe cumplir una parcela para poder ser
edificada. Estas exigencias vienen impuestas por las disposiciones del uso a que se destine la parcela
y por las ordenanzas.

Art. 22. Relacidn entre Edificacion y Parcela.
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edificabilidad que le corresponda segun el planeamiento ya consumida por construcciones. Si la
totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, serd posible la segregaciéon, pero debera realizarse
una anotacién en el Registro de la Propiedad haciendo constar que la finca segregada no es
edificable, por lo que sélo podra destinarse a espacio libre privado.

Art. 24. Condiciones para la Edificacion de una Parcela.

Para que una parcela pueda ser edificada debera cumplir las condiciones que el PGOU define para el
solar, ademas de las que sean aplicables debido al uso a que se destine y a la regulacién por las
ordenanzas.

CAPITULO 3° CONDICIONES DE SITUACION Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

SECCION 12:  CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA.

Art. 25. Alineacidn Exterior.

1. La alineacién exterior es la determinacién grafica, contenida en el Plano de Alineaciones y
Rasantes, que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso publico de las parcelas.

Art. 26. Linea de Edificacion, Alineacidn Interior y Fondo Edificable.

1. La linea de edificacion es la interseccién del plano de fachada exterior o interior del edificio con
el terreno.

2. La linea de edificacion debera coincidir con la alineacion exterior cuando asi lo establezcan las
ordenanzas, sin perjuicio de los retranqueos que las mismas autoricen.

3. Alineacién interior es la linea marcada en el Plano de Alineaciones y Rasantes o definida
dimensionalmente por las ordenanzas, con la que obligatoriamente deberan coincidir las lineas de
edificacidn interiores.

4. Fondo edificable es la linea marcada en el Plano de Alineaciones y Rasantes o definida
dimensionalmente por las ordenanzas, que separa la parte de parcela susceptible de ser ocupada por
edificacién y el espacio libre interior de la parcela.

Art. 27. Separacion a Linderos.

1. Separacion a linderos es la distancia horizontal entre la proyeccién en planta de la edificacion y el
lindero correspondiente medida sobre una recta perpendicular a éste.

2. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al lindero frontal, al trasero o a sus
linderos laterales son las establecidas en cada caso en las ordenanzas. Estas separaciones son
distancias minimas a las que puede situarse la edificacién y sus cuerpos salientes.

3. Salvo que las ordenanzas dispongan expresamente lo contrario, las plantas sétano y cualesquiera
otra construccion o instalaciones resultantes de desmontes, nivelaciones de terreno o excavaciones,
deberan respetar las distancias minimas a los lindes de parcela, excepto si se trata de la parte que
sirva para dar acceso desde el exterior a los usos permitidos en los s6tanos y siempre que dicha parte
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ordenanzas pueden establecerlo como valor fijo obligado o como valor minimo.
2. El retranqueo se medira sobre una recta perpendicular a dicho borde en la planta
inmediatamente inferior a la considerada.

Art. 29. Salientes.

1. Saliente es la parte de la edificacién que sobresale de los planos de fachada. Las categorias de
salientes estan definidas en el articulo 35.8 del PGOU.

2. No se permitira sobresalir de la alineacién oficial mas que con los salientes que se fijan en estos
articulos y en las ordenanzas.

3. Se permitiran salientes a patios, siempre que estos no invadan las dimensiones minimas de
dichos patios.

4. En ningln caso se permitird la apertura de huecos, salientes o vuelos a menos de ochenta
centimetros (80 cm) de las lineas de medianeria.

5. La distancia de la cara inferior de un saliente a la rasante de la acera sera al menos de 3 metros.
En cualquier caso, respetaran el arbolado existente y las farolas o baculos del alumbrado publico.

6. En balcones, el saliente maximo serd cincuenta centimetros (50 cm) perpendicular a fachada y
una longitud que no supere cuarenta centimetros (40 cm) por cada lado del hueco. En cualquier caso
sera veinte centimetros (20 cm) inferior al ancho del acerado. Su longitud no podra exceder del 30%
de la fachada.

7. Elvuelo méaximo serd de cincuenta centimetros (50 cm) perpendicular a fachada.

Art. 30. Edificios Colindantes y Separaciones entre Edificios.

1. Edificios colindantes son las construcciones aledafias o del entorno cuya existencia pueden
condicionar la posicion de otros edificios.

2. Se entiende que un edificio esta separado de otros cuando existe una banda libre en torno a la
construccion de anchura igual a una dimensidon dada medida sobre rectas perpendiculares a cada una
de las fachadas.

3. Silas ordenanzas estableciesen separacién entre edificios se habrd de cumplir, tanto si estan las
construcciones en la misma parcela como en parcelas colindantes o separadas por vias u otros
espacios publicos.

Art. 31. Cerramientos de separacion.

1. Los cerramientos de separacion de parcelas a la via publica o entre fincas colindantes que sean
vistas desde la via publica, salvo que las ordenanzas determinasen otros parametros, tendran que
cumplir:

a) Una altura minima y maxima de 2,00 metros.

b) Sobre esta altura maxima no se permitira ninguna otra estructura.

c) Tener tratamiento de fachada.

2. Los cerramientos de separacion entre fincas situados sobre cubiertas planas, salvo que las
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Art. 32. Rasantes, Cota Natural del Terreno y Cota de Nivelac S

1. Rasante es la linea que sefala el Plan Parcial como perfil longitudinal de las vias publicas, tomado
en el eje de la via.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la obra
urbanizadora.

3. Cota de nivelacion es la altitud que sirve como cota + 0 de referencia para la ejecucién de la
urbanizacién y medicion de la altura.

SECCION 22:  CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION.

Art. 33. Ocupacion.

1. Ocupacion o superficie ocupada es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por
la proyeccion de los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. Llas ordenanzas definiran la ocupacion maxima de la parcela tanto sobre rasante como bajo
rasante, si estuviese permitido este aprovechamiento.

3. Si de la conjuncién del pardametro de ocupacidon con otros derivados de las condiciones de
posicidn resultase una ocupacidon menor, serd este valor el que sea de aplicacion.

4. La superficie de los patios de luces y vivideros no se computara como superficie ocupada por la
edificacion.

Art. 34. Superficie Libre de Parcela.

1. Superficie libre de parcela es el area libre de edificacion como resultado de aplicar las restantes
condiciones de ocupacién.

2. Llos terrenos que quedasen libres de edificacion por aplicacién de la regla sobre ocupacion
maxima de parcela, no podran ser objeto en superficie, de otro aprovechamiento, que el
correspondiente a espacios libres al servicio de la edificacion o edificaciones levantadas en la parcela
o parcelas.

3. Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas podrdn establecer la mancomunidad de estos
espacios libres, con sujecién a los requisitos formales establecidos en estas Normas para los patios
mancomunados.

SECCION 32: CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO.

Art. 35. Superficie Edificada, Superficie Util, Superficie Edificable y Coeficiente de Edificabilidad.

1. Superficie edificada es la superficie comprendida entre los limites exteriores de la edificacién.

2. Superficie util es la superficie comprendida en el interior de los paramentos verticales, que es de
directa utilizacion para el uso a que se destine. Es superficie Gtil de una planta o del edificio, la suma
de las superficies utiles de los locales que lo integran. La medicion de la superficie atil se hara
siempre a cara interior de paramentos terminados.

3. Superficie edificable es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie edificada
total que puede construirse en una parcela. Su dimension puede ser sefialada por el planeamiento o
bien mediante la conjunciéon de las determinaciones de posicién, forma y volumen sobre la parcela o
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b) Mediante determinacidn de la edificabilidad maxima de la manzana y seialando asi mismo el
ndmero de viviendas maximo de ésta.

5. La determinacidn del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una
edificabilidad mdaxima; si de la conjuncién de este pardmetro con otros derivados de la posicién y
ocupacion se concluyese una superficie total edificable menor, serd este el valor que sea de
aplicacion.

Art. 36. Cmputo de la Superficie Edificada.

Salvo que las ordenanzas establezcan otros para el computo de la superficie edificada se seguiran los
siguientes criterios:

1. Computaran integramente las superficies cubiertas de todas las plantas comprendidas dentro del
perimetro de la edificacidn, incluida la proyeccidn horizontal en cada planta de las escaleras y de los
huecos de las canalizaciones verticales y ascensores.

2. Llasterrazas cubiertas cerradas, contabilizan al 50% de su superficie.

3. Las terrazas no cubiertas no contabilizaran para el computo de la edificabilidad.

Art. 37. Consideracidon del Coeficiente de Edificabilidad.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una
edificabilidad maxima; si de la conjuncién de este parametro con otros derivados de las condiciones
de posicidn, ocupacion, forma y volumen resultase una superficie total edificable menor, serd éste el
valor a aplicar.

Art. 38. Trasvase de Edificabilidad.
Se permitira el trasvase de edificabilidad residencial a edificabilidad hotelera, y no a la inversa, entre
las parcelas de una misma Unidad de Ejecucidon, debiéndose redactar un Estudio de Detalle.

SECCION 4°:  CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Art. 39. Altura total de la edificacion.

1. Altura de un edificio es distancia existente entre la rasante o terreno en contacto con la
edificacién y la cumbrera mas alta, en edificios con la cubierta inclinada, o el pretil mas alto, en
edificios con la cubierta plana.

2. Laaltura puede expresarse en unidades métricas o en nimero de plantas.

3. Laaltura medida en unidades métricas es la distancia desde la cota inferior de origen y referencia
hasta cualquiera de los siguientes elementos y en funcién de ello sera:

4. Altura de cornisa: es la medida hasta la interseccién de la cara superior del forjado que forma el
techo de la ultima planta con el plano de fachada del edificio.

5. Altura total: es la medida hasta la cumbrera o pretil mas alto del edificio.
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Art. 40. Altura Maxima.

1. Altura maxima sera la sefialada en las ordenanzas como valor limite de la altura de cornisa.

a) Con caracter general:

* La altura libre minima de planta serd de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m) excepto
en bafios, aseos y trasteros que se admitira alturas inferiores, nunca menores de dos metros con
treinta centimetros (2,30 m).

* En cubiertas planas la altura libre maxima de los castilletes serd de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m). Se admiten pretiles con una altura maxima de uno con veinte metros (1,20
m) medidos desde la cara superior del ultimo forjado.

* En caso de cubiertas inclinadas la altura libre maxima del espacio bajo cubierta serd de dos
metros y ochenta centimetros (2,80 m). La altura maxima de la cubierta serd de tres metros y
veinte centimetros (3,20 m) desde la cara superior del ultimo forjado a la cara exterior de la
cumbrera.

2. A cada altura en unidades métricas corresponde un nimero maximo de plantas. Estos dos

parametros, altura en unidades métricas y nimero de plantas, deberan cumplirse conjuntamente.

Art. 41. Consideracidn de la Condicion de Altura.

1. En los casos en que se sefialase como condicion de altura solamente la maxima, ha de
entenderse que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir la
edificacién hasta la altura maxima en los casos en que se entiende que, de lo contrario, se estaria
agrediendo la imagen urbana.

Art. 42, Construcciones e Instalaciones por Encima de la Altura Reguladora Maxima.

1. Porencima de la altura maxima sélo se permitiran:

a) La cubierta del edificio cuyos arranques se produzcan en todas las lineas perimetrales de sus
fachadas exteriores. El vuelo maximo de la cubierta no podra superar el de los aleros. Los espacios
interiores que resulten bajo la cubierta no seran habitables ni ocupables, salvo que expresamente lo
autoricen las ordenanzas.

b) Aticosy castilletes, cuando asi lo permitan las ordenanzas de zona.

c) Los petos de barandilla de fachada (anterior, posterior o laterales) y de patios interiores tendran
una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros. Los elementos de separacidn entre azoteas
tendran una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros si son opacos. Permitiéndose sobre
éstos estructuras ligeras de proteccion (rejas, mallas metdlicas...) hasta una altura maxima total de
ambos elementos de separacion de ciento cincuenta (150) centimetros.

d) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana, con altura
maxima total de ciento veinte (120) centimetros.

e) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones

Antonio Lissen, Olga Fdez-Montes, Abraham Lissen, C/Juderia 2, Edif. Vega 2, 2°, Camas (Sevilla) Telf.: 954500234 20/57



DILIGENCIA:

Plan Parcial Sector Cataldn Golf del PGOU de Lepe (Huel DocumG oo DD FMMANCD. B Mo
an Farcial >ector tatalan Golf de e Lepe (Huelva). O M pr a8 ity &8 Galfiemis Local
28/04/20 —
.-"-;"-" £ !_.Ni,:l{_‘- MAFTR, .-':_,LJ TORIZADA,
. , . ol i ' Parndandes Crigifih:
descubiertas, que no podran sobrepasar una altura de doscie S, e Feinandee Grsloba
- e L, :.-'
la altura de cornisa. Las chimeneas de ventilacion o de ¢iZcuacifa=—e Bilnas
HE all | J -
acondicionamiento de aire y demds elementos técnicos, con -,III (as.gt 1 [grde.e
funcionamiento determine el Cddigo Técnico de la Edifice '-?\f;-y-w-.-::_:u- o
. i, g 25
constructivo. S

f) Los remates del edificio de cardcter exclusivamente decorativo.

Art. 43. Parametros relativos a la forma del espacio publico
Salvo que las ordenanzas de zona establecieran otros parametros se atenderd a todo lo establecido
en el articulo 35 de las NNUU del PGOU, alineaciones, rasantes, altura reguladora, etc.

Art. 44. Plantas.

1. Planta es el espacio de la edificacion delimitado entre las caras superiores de dos forjados
consecutivos.

2. Laregulacién del PGOU considera los siguientes tipos de plantas en funcidn de su posicién en el
edificio. Se tenderad a las explicaciones graficas del art. 37. 3 de las NNUU del PGOU.

a) Sétano. Es la planta cuyo techo se encuentra por debajo de las rasantes definidas en cada
alineacion oficial.

b) Planta baja. Planta inferior del edificio, con el suelo al nivel de la rasante, por encima o por
debajo de ella un méximo de cien (100) centimetros. Por debajo de esta planta sélo existirdn plantas
sétanos o semisdtanos.

c) Entreplanta. Es la planta que tiene la totalidad del forjado de suelo en una posicion intermedia
entre los planos de pavimento y techo de la planta baja y de piso. Sélo se podran realizar
entreplantas cuando lo permitan las ordenanzas.

d) Planta piso. Es la situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

e) Atico. Es la Ultima planta de un edificio cuya fachada se encuentra retranqueada del plano de la
fachada del edificio.

f) Castillete. Construccidn sobre cubierta con uso exclusivo de acceso a zona de azotea.

g) Bajo cubierta. Es la planta situada entre la cara superior del forjado de la ultima planta y la cara
inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada.

Art. 45. Altura Libre y Cota de Planta.

1. Altura libre de planta es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de
una planta vy la cara inferior del forjado del techo en la planta o, si lo hubiese, del falso techo.

2. Altura de planta es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

3. Cota de planta es la distancia vertical medida entre la cota de referencia de la planta baja y la
cara superior del forjado de la planta a la que se refiere la medicidn.

Art. 46. Sétanos.

1. La planta sétano es toda planta enterrada o semienterrada siempre que su techo esté a menos
de un metro por encima del nivel del suelo exterior definitivo.

2. Lla parte de la planta semi-enterrada, cuyo techo sobresalga un metro o mas por encima de este
nivel, tendra en toda esta parte la consideracién de planta baja.
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5. Para el uso hotelero se admitiran los usos de servicio al uso principal que cumpla con la
normativa sectorial, especifica.

Art. 47. Entreplantas.

1. Podrdn autorizarse la construccion de entreplantas siempre que su superficie Util no exceda del
cincuenta por ciento (50%) de la superficie Gtil del local a que esté adscrita y no rebase la superficie
edificable.

2. La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta no serd en todo caso inferior a
doscientos cincuenta (250) centimetros independiente del uso a que se destine la entreplanta.

3. Entodo caso se estara a lo dispuesto en las ordenanzas.

Art. 48. Planta Baja.

Salvo que las ordenanzas establecieran otros parametros, el techo de las plantas bajas distara de la
cota de referencia:

a) Enla edificacién alineada a vial: un minimo de trescientos cincuenta (350) centimetros.

b) En el resto de los supuestos tendrd un minimo de trescientos (300) centimetros.

Las alturas citadas lo son sin perjuicio de las que corresponde en funcion del uso al que se destine la
edificacion.

Art. 49. Planta Piso.

La altura libre de las plantas piso serd como minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros,
excepto en bafios, aseos y trasteros donde se admiten alturas inferiores nunca menores de
doscientos treinta (230) centimetros.

Art. 50. Aticos, Castilletes y Plantas Bajo Cubierta.

Las construcciones técnicas, tales como cuarto de depésitos, caja de escalera y de ascensores,
telecomunicaciones asi como torreones y castilletes en determinadas zonas, donde expresamente se
establezca y se regulen sus dimensiones, por formar parte de la configuracién tradicional. Estas
construcciones deberan agruparse en un Unico volumen y quedar por debajo de 2 diedros formados
por el plano horizontal de la altura reguladora y los planos que en las lineas de fachada formen con
aquél un angulo de 45° y el proyecto de edificacidon los reflejara, guardando una composicién
adecuada con el conjunto. Las construcciones técnicas y castilletes no superaran sobre la cara
superior del ultimo forjado la altura de tres metros, o la que resulte de acuerdo con los reglamentos
técnicos aplicables en cada caso, ni ocuparan mas de un 20% de su superficie, ni mas de 25 m2. Esta
superficie se reducird a 12 m2 en el caso de escaleras de viviendas particulares ubicadas en la Ultima
planta de un edificio plurifamiliar, o en viviendas unifamiliares.

Sobre su cubierta, que no serd accesible, no se permitira la construccion o colocacién de ningun
elemento excepto los elementos de remate de cubierta, de torreones o castilletes que en conjunto
no superen los 3 metros de altura maxima y estén debidamente integrados en la composicion del
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Art. 51. Patios. —

1. Patio es todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los edificios.

2. Los patios pueden ser:

a) Patio de parcela: espacio libre de edificacidn situado dentro de la parcela edificable, dentro de la
edificacién o en contacto con alguno de los linderos de |a parcela salvo con el frontal.

b) Patio abierto a fachada: es aquel que tiene uno o mas de sus limites coincidentes con la
alineacidn oficial y abierta a la misma.

c) Patio de manzana: es aquel en que sus limites lo forman varios edificios incluidos dentro de una
manzana, estando estos ajustados, o no, a las alineaciones interiores marcadas.

Art. 52. Anchura de Patios.

1. Anchura de patio es la medida de la separacion entre los paramentos de fachada opuestos.

2. Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en toda su altura, salvo que
las incrementen.

3. Laanchura minima del patio no podra ocuparse con cuerpos salientes.

Art. 53. Medicién de la Altura de los Patios.

1. El nimero de plantas de cada paramento se determinara tomando como partida el piso del local
de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacidn al patio y hasta el ultimo que corone la
edificacién a la que sirve.

2. A efectos de determinar la dimension de los patios interiores, se computaran como plantas los
castilletes de cajas de escalera, los ascensores situados sobre la ultima planta y el espacio de
aprovechamiento bajo cubierta, en los casos que cierren dos o mas lados del patio con altura
superior a ciento ochenta centimetros (180).

Art. 54. Dimensidn de los Patios de Parcela.

1. Sin perjuicio de lo que establezcan las ordenanzas las dimensiones de los patios se ajustardn a las
que se indican en los siguientes epigrafes de este articulo.

En los edificios de viviendas o viviendas unifamiliares adosadas que dispongan de patios, la distancia
entre parametros enfrentados estara condicionada por la altura de la edificacion, y se cumplirdn las
exigencias derivadas del CTE.

2. En edificios dotacionales los patios interiores tendran las mismas dimensiones que en edificios
residenciales.

Art. 55. Cota de pavimentacion.
El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior a un (1) metro por encima del suelo
de cualquiera de los locales a los que a él abran huecos de luces o ventilacidn.

Art. 56. Acceso a Patio de Manzana.
1. Cualquier tipo de patio contard con acceso desde un espacio publico, espacio libre privado,
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Art. 57. Construcciones en los patios.

No se autorizara ninguna construccion de nueva planta, ni obras de ampliaciéon que ocupen los patios
de parcela salvo en las circunstancias que expresamente quedan exceptuadas por las presentes
Normas.

Art. 58. Cubricién de Patios.

Se podran cubrir los patios interiores de la edificacién con claraboyas y lucernarios traslicidos,
siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre,
entre los del patio y el elemento de cubricidn, que permita una superficie minima de ventilacion
superior en el veinte por ciento (20%) a la del patio. Los patios asi cubiertos no computardn a efectos
de edificabilidad.

Art. 59. Régimen Juridico de los Patios.

1. Los patios mancomunados son los patios de parcelas comunes a los volimenes de dos inmuebles
colindantes cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas del
patio.

2. La mancomunidad debera establecerse, mediante escritura publica, y como derecho real de
servidumbre sobre los solares e inmuebles, inscrita en el Registro de la Propiedad.

3. Esta servidumbre no podra cancelarse sin autorizacién de la administracidn urbanistica municipal
en tanto subsista alguno de los edificios cuyos patios requieran este complemento para alcanzar la
dimension minima.

CAPITULO 4° CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS.

Art. 60. Definicion.

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios las que se imponen al conjunto de
instalaciones y maquinas, asi como a los espacios que ocupen, para el buen funcionamiento de los
edificios y los locales, conforme al destino que tienen previsto.

SECCION 1*: DOTACION DE AGUA.

Art. 61. Dotacion de Agua Potable.

1. Todo edificio debera disponer en su interior de instalacion de agua corriente potable con
dimensionado suficiente para las necesidades propias del uso.

2. Lla red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y preparacion de alimentos y
cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

3. El disefio y dimensionado de la red se hara siguiendo las indicaciones del CTE en su documento
DB HS 4 Suministro de Agua.
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SECCION 2: DOTACION DE ENERGIA.

Art. 63. Electricidad.

Todo edificio contard con instalacidn interior de energia eléctrica conectada a la red de
abastecimiento general de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o, en su caso, a
la normativa vigente en cada momento.

Art. 64. Combustibles Liquidos.

1. Las redes de distribucidn y almacenamiento de estos combustibles deberan ajustarse a lo
establecido por la reglamentacién especifica y demdas normas de caracter general que sean de
aplicacion.

2. La dotacién de depdsitos de combustibles quedara definida en cada caso, segun lo establezca la
reglamentaciéon correspondiente.

Art. 65. Energias Alternativas.

Los edificios deberan prever espacios y condiciones técnicas suficientes para la ubicacién de
instalaciones receptoras de energia solar, suficientes para las necesidades domésticas y de servicio
propias del edificio. Esta previsidn tendra en cuenta el impacto estético y visual, sobre todo en zonas
de especial significacién ambiental.

SECCION 32: DOTACIONES DE COMUNICACION.

Art. 66. Telecomunicaciones.

1. Todos los edificios de nueva planta cumpliran las disposiciones establecidas en la ley 1/1998
sobre Infraestructuras Comunes en los Edificios para el Acceso a los Servicios de Telecomunicacién, la
ley 11/1998 General de Telecomunicaciones y el RD 401/2003 por el que se aprueba el Reglamento
Regulador de las Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones en el Interior de los Edificios.

2. Los equipos de recepcion a instalar, tanto de uso comunitario como particulares, deberdn
emplazarse en el punto del edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para el medio y
siempre donde sea menos visible desde los espacios publicos.

Art. 67. Servicios Postales.
Todo edificio dispondrd de buzones para la correspondencia en lugar facilmente accesible para los
servicios de Correos.

SECCION 4%:  SERVICIOS DE EVACUACION.

Art. 68. Evacuacion de Aguas.

Las instalaciones de evacuacidon de aguas seguirdn las especificaciones del DB HS 5 Evacuacién de
Aguas del CTE, y deberan cumplir las determinaciones técnicas de la empresa que gestione el

Antonio Lissen, Olga Fdez-Montes, Abraham Lissen, C/Juderia 2, Edif. Vega 2, 2°, Camas (Sevilla) Telf.: 954500234 25/57



DILIGENCIA:

Plan Parcial Sector Cataldn Golf del PGOU de Lepe (Huel DoCUME e TENE | o 0 T
an Farcial >ector t.atalan &olt de e Lepe (Huelva). c poblica’por s Junts de Gotemc Locs
28/04/20 —
.-"-5"-" ;—!..Hi;ll{_‘- MAFTR, .-}LJ TORIZADN,
‘e Ao Wilbaeet Perndndez Cristdba
servicio. f’ : ‘* R “ﬁ='~j_ .“J 1i =
Art. 69. Evacuacion de Humos. HE e B A
g adl | -
1. En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de I'I'. porif 104, ot

balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter pr '\fxir:\::=_-y:_:=l_"- W@H0 Ca

establecido en le DB HS 3 Calidad del Aire Interior del CTE. x' -_ :

2. El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que estime pertinente cuando, previo
informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

3. Seran de aplicacién cuantas disposiciones sobre contaminacién atmosférica estén vigentes, tanto
si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal.

Art. 70. Evacuacion Residuos Sélidos Urbanos.

1. La instalacion de evacuacion de basuras se definird por su capacidad de recogida y
almacenamiento, en funcién de las necesidades de los usuarios segin DB HS 2 Recogida y Evacuacién
de Residuos del CTE.

2. Complementariamente regiran las condiciones de la Ley 10/1998 sobre Residuos Sélidos Urbanos
asi como la Ordenanza Reguladora de la Gestidn de los Residuos Sélidos Urbanos en la
Mancomunidad de Aguas “Costa De Huelva”. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con
vertido a la red de alcantarillado. Sélo podran autorizarse en casos muy especiales previo informe del
servicio municipal correspondiente.

3. Cuando las basuras y otros residuos sdlidos que produjera cualquier actividad, por sus
caracteristicas, no puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario, deberan ser
trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuanta del titular de la actividad.

SECCION 52: INSTALACIONES DE CONFORT.

Art. 71. Instalaciones de Clima Artificial.

1. Todo edificio destinado a la permanencia sedentaria de personas deberd disponer de una
instalacidn de calefaccién, o de acondicionamiento de aire pudiendo emplear cualquier sistema de
produccién de calor que pueda mantener las condiciones de temperatura fijada por la normativa
especifica correspondiente. En todo caso se estara a lo en el CTE en su DB HE Ahorro de Energia.

2. En caso de instalaciones de calefaccidn central, el Ayuntamiento podrd permitir la apertura, en
fachada o portal, de tolvas o troneras destinadas a facilitar el almacenaje de combustibles.

3. Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares del uso a que se destinen,
requieran el aislamiento de la luz solar o deban ser cerrados en los que la ventilacién y climatizacién
del local se hara exclusivamente por medios mecanicos, no cabran la ventilacidon de un local sélo por
procedimientos tecnoldgicos. La prevision de instalacion de aire acondicionado no se traducira en
inexistencia de ventanas, o incumplimiento de las condiciones de iluminacién y ventilacién natural
establecidas para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecdanicos seran complementarios.

4. Las instalaciones de ventilacion quedaran fijadas por la capacidad de renovacion del aire de los
locales, sobre la base de la seguridad exigida a los locales donde se prevea la acumulacién de gases
téxicos o explosivos, y a las condiciones higiénicas de renovacién de aire. Para la justificacidn de las
caracteristicas técnicas de los sistemas estaticos de ventilacién por conducto se exigira un certificado
de funcionamiento del sistema, emitido por el Instituto Nacional de Calidad de la Edificacién o
laboratorio homologado.

5. Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de funcionamiento y disefio que
le sea de aplicacidn y aquella otra que pueda imponerle los departamentos municipales competentes
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Art. 72. Aparatos Elevadores.

1. Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el transporte de personas, montacargas,
montaplatos, montacoches, asi como las escaleras y rampas mecdnicas.

2. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los mil setenta y cinco (1.075)
centimetros, entre cotas de piso, incluidas las plantas bajo rasante, dispondrd de ascensor. Se
exceptuaran los edificios destinados a viviendas unifamiliar.

3. Lainstalacion de ascensores quedara definida por su capacidad de carga, velocidad y nimero de
paradas calculadas en funcidn del nimero de usuarios previstos y el nUmero de plantas servidas.

4. El niumero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos se determinard en funcidn de las
necesidades del edificio. Todos ellos seran de ascenso y descenso. El acceso al ascensor en planta
baja no estara a cota superior a ciento cincuenta (150) centimetros respecto a la rasante en la
entrada del edificio.

5. Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacion directa a través de zonas comunes de
circulacion, con las escaleras.

6. Se podran instalar montacargas en aquellos casos en que asi convenga al funcionamiento del uso
y la edificacién.

7. Sera obligada la instalacién de montaplatos, en restaurantes, cafeterias u otros locales de
consumo por el publico de comidas y bebidas, cuando las dreas de expedicion de productos y
estancia del publico se encuentren en distintas plantas.

8. Las escaleras mecanicas cumplirdn las condiciones de disefio y construccidn convenientes al uso
a que se destinen. La existencia de escaleras mecanicas no eximird de la obligacidon de instalar
ascensor.

9. En cualquiera que sea la clase de aparato se cumpliran las normas exigidas por el Reglamento de
Aparatos Elevadores y disposiciones complementarias.

CAPITULO 5° CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS.
Art. 73. Definicion.
Las condiciones de seguridad cumpliran el CTE (DB SU Seguridad de Utilizacién).

Art. 74. Accesos a las Edificaciones.

1. Toda edificacidon debera estar sefializada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefialaran
los lugares en que debe exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar la forma de exhibir el
numero del edificio.

2. A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un espacio
libre privado, privativo o comunal, en cuyo caso, dicho espacio libre deberda ser colindante
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Art. 75. Visibilidad del Exterior.

En construccién entre medianerias todas las viviendas y cada uno de los locales de cualquier uso en
que sea previsible la permanencia de personas, tendran, al menos un hueco practicable a calle o
espacio libre accesible. Se exceptian aquellos locales destinados a usos que manifiestamente deban
desarrollarse en locales cerrados.

Art. 76. Sefalizacion en los Edificios.

1. En los edificios abiertos al publico, habra la sefializacién interior correspondiente a salidas y
escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de incendios, sistemas o
mecanizacidn de evacuacidon en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos de
magquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacién para minusvalidos, sefialamiento de
peldafieado en escalera y, en general, cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacion de las
personas en el interior del mismo, asi como para facilitar los procesos de evacuacidn en caso de
accidente o siniestro y la accidn de los servicios de proteccién ciudadana.

2. Llasefializacién y su funcionamiento en situacion de emergencia sera objeto de inspeccion por los
servicios técnicos municipales antes de la autorizacion de la puesta en uso del inmueble o local y de
revisién en cualquier momento.

Art. 77. Puerta de Acceso.

Los edificios de uso colectivo tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior. La anchura
del hueco no serd inferior a ciento treinta (130) centimetros, ni a doscientos once (211) centimetros
de altura. Las dimensiones de la puerta permitiran el paso cémodo de las personas y las cosas.

Art. 78. Circulacion Interior.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los que permiten la comunicacion
para uso del publico en general entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo,
entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que
integren la construccion. Son elementos de circulacién: los portales, rellanos, escaleras, rampas,
ascensores, distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se
impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:

a) Los portales y zonas comunes tendrdn forma, superficie y dimensiones suficientes para el paso
comodo de las personas y las cosas. Las zonas de estancia como vestibulos no limitaran la capacidad
de circulacién de estos espacios.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendran ancho superior a ciento veinte (120)
centimetros.

c) Laformay superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona en camilla,
desde cualquier local hasta la via publica.
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de acuerdo con el CTE. Las escaleras interiores de una vivienc
tendran una anchura minima de sesenta (80) centimetros. Ello sin perjuicio de mayores limitaciones
contenidas en la normativa del uso a que se destine el edificio o local.

2. Los rellanos de las escaleras tendran un ancho igual o superior al del tiro. Las dimensiones de
huella, contrahuella y numero de peldafios de tiro estaran intimamente relacionadas para la
consecucion de una escalera cémoda vy sin peligro para los usuarios, y en todo caso serdn superiores
a veintiocho (28) centimetros en la huella y dieciocho (18) en la contrahuella. Se entenderan que
cumplen estas condiciones las soluciones suficientes avaladas por la experiencia o las nuevas
confirmadas mediante ensayos. La altura libre de las escaleras permitira el paso cémodo y
desahogado de las personas en todo su trazado.

3. Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojas no podran
entorpecer la circulacién de la escalera. La apertura de las puertas se hara siempre en el sentido de
escape.

4. No se admiten escalera para uso del publico, sin luz natural y ventilacién salvo los tramos
situados en plantas bajo rasante, en cuyo caso contaran con chimeneas de ventilacién u otro medio
semejante, y las interiores a los locales. Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada o
patio, contaran al menos con un hueco por planta, superficie de iluminacidn superior a un (1) metro
cuadrado y superficie de ventilacidn de, al menos, cincuenta (50) decimetros cuadrados. En edificios
de hasta cuatro (4) plantas, se admitira la iluminacidn central de la caja de escaleras, siempre que se
resuelva la ventilacion mediante un medio mecdanico, chimenea adecuada o espacio de superficie y
aireacion suficiente para la consecucion de estos fines. En escaleras con iluminacidn central, el hueco
central tendra dimension suficiente para la iluminacion y ventilacion de todos los tramos.

5. De cualquier manera en el disefio de las escaleras deberd cumplirse lo dispuesto en el los DB SU
Seguridad de Utilizacién y DB Sl Seguridad en caso de Incendio

Art. 80. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fuesen salvadas mediante rampas,
éstas deberan cumplir tanto el DB SU Seguridad de Utilizacion como el Decreto 72/1992 de 5 de
mayo por el que se aprueban las Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte de Andalucia.

Art. 81. Prevencion de Incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccidén contra incendio,
establecen el CTE en su DB Sl Seguridad en Caso de Utilizacidn, y cuantas estuvieran vigentes en esta
materia, de cualquier otro rango y ambito Autondmico.

2. Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el Ayuntamiento tuviera
aprobadas para incrementar la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de
personal y la extincion del incendio si llegara a producirse.

Art. 82. Prevencidn contra el Rayo.

Antonio Lissen, Olga Fdez-Montes, Abraham Lissen, C/Juderia 2, Edif. Vega 2, 2°, Camas (Sevilla) Telf.: 954500234 29/57



DILIGENCIA:

) ) LDocumenta  somelido a8 InTonmal
Plan Parcial Sector Catalan Golf del PGOU de Lepe (Huelva). Dc

poblica‘por - Junta de Gotiemis Local de
2804520 L
| =i !,N"x;_'l{.‘- r't'f':.i-t-"-f Ald TORIZALMA,
e li'hﬂé;'“?h EF’:'.FL’“"L”"* - rgitba

O i

%

Las edificaciones deberan cumplir lo especificado en el DB Sl

por la Accién del Rayo del CTE. i e B\ A
HE sl | L
T £ s

Art. 83. Prevencion de las Caidas. ":1;' e :},”

Los edificios deberan cumplir el DB SU 1 Seguridad Frente al R ==t

CAPITULO 6° CONDICIONES AMBIENTALES.

Art. 84. Definicion.

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones, cualquiera que sea la
actividad que albergue, y a sus instalaciones para que de su utilizacién, no se deriven agresiones al
medio ambiente por emision de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones,
deslumbramientos, emisidon de gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o
sélidos.

Art. 85. Compatibilidad de Actividades.
1. En el ambito del presente Plan Parcial solamente podran instalarse actividades autorizadas por el
PGOU vy por la Ley 7/2007 de 9 de Julio, de Gestidn Integrada de Calidad Ambiental.

CAPITULO 7° CONDICIONES DE ESTETICA.

Art. 86. Tratamiento de las Plantas Bajas.

1. En las obras de edificacion que afecten a la planta baja, ésta debera armonizarse con el resto de
la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio. Las fachadas de los
locales en planta baja deberdn ejecutarse con el resto de la edificacion.

Art. 87. Materiales de Fachada.

1. La eleccidn de los materiales para la ejecucion de las fachadas se fundamentara en el tipo de
fabricas y calidad de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en
funcién de los criterios de composicidn estéticos que se establezcan en las Condiciones Particulares.
2. Los alzados de los proyectos que se presenten al Ayuntamiento para solicitud de licencia
reflejaran fielmente todos y cada uno de los elementos que integran la fachada, como cuerpos,
recercados, molduras, zécalos, huecos, herrajes y ornamentos de cualquier tipo, definiendo sus
materiales, colores, texturas y aparejos, y reflejando la dimensidon de sus salientes. En el caso de
plazas y espacios abiertos, los alzados vendran integrados en el levantamiento de los edificios
colindantes.

Art. 88. Salientes.
Se estard a lo definido en el articulo correspondiente de estas normas.

Art. 89. Portadas y Escaparates.

La alineacién exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a quince (15)
centimetros, con ninguna clase de decoracién de los locales comerciales, portales o cualquier otro
elemento.
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Art. 91. Cubiertas. e
1. Las chimeneas de ventilacidn, depdsitos, placas solares, etc., se dispondran ocultos o protegidos

dignos como los de las fachadas.

de vistas. La situacion de las antenas de television estara de forma que no sean visibles desde la via
publica.

2. Los conductos para evacuacion de humos, gases, vapores y olores deberan tener una altura
minima de dos (2,00) metros contados a partir de la altura maxima de las edificaciones colindantes, o
de las azoteas de los edificios medianeros.

3. Se podran disponer gargolas, canalones y bajantes de recogida de pluviales, siempre y cuando no
viertan directamente sobre la via publica. Se deberdn proyectar elementos constructivos que oculten
o disimulen dichas instalaciones.

4. Se admiten las cubiertas planas y las inclinadas.

5. Sélo se permite el aprovechamiento bajo cubierta inclinada cuando los faldones cumplan las
condiciones establecidas en este articulo.

6. Cubiertas planas:

a) Podran ser visitables.

b) Silas Ordenanzas de Zona lo permiten, se autorizan castilletes retranqueados como minimo tres
(3) metros desde las lineas de fachada en el caso de edificaciones alineadas a vial o con separaciones
a linderos menores a cuatro (4) metros. En el caso de edificaciones retranqueadas mds de cuatros (4)
metros, la composicion del castillete sera libre.

c) Silas Ordenanzas de Zona lo permiten, se autorizan aticos retranqueados como minimo tres (3)
metros desde las lineas de fachada.

d) No se autorizara ningun tipo de edificacidn ni pérgolas en dichas retranqueos.

e) Laaltura libre maxima de los castilletes y aticos sera de dos metros y medio (2,50 m) metros.

f) Se admiten pretiles con una altura maxima de un metro veinte (1,20) medidos desde el ultimo
forjado.

7. Cubiertas inclinadas:

a) Seran de tejas. Los faldones que den a la via publica arrancardn directamente desde el ultimo
forjado, sin crear hastiales en fachadas.

b) Silas Ordenanzas de Zona lo permiten, se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta, quedando
estos espacios vinculados a la planta inmediatamente inferior.

c) Se permitird la apertura de huecos en los faldones de la cubierta.

d) Laaltura libre maxima serd de dos metros y ochenta centimetros (2,80).

e) La altura mdaxima sera de tres metros y veinte centimetros (3,20) desde la cara superior del
ultimo forjado a la cara exterior de la cumbrera.

f) La pendiente maxima de los faldones de cubierta inclinada sera del 45%.

g) Lapendiente minima de los faldones de cubierta inclinada serd del 30%.

h) La profundidad minima de los faldones, cuando tras ellos se realice una cubierta plana sera de
tres (3) metros.

8. Se prohiben expresamente las cubiertas de fibrocemento, las onduladas transldcidas y cualquier
otro tipo de material que desentone con las formas constructivas tradicionales, pudiéndose utilizar
estos elementos Unicamente cuando se oculten exteriormente con tejas. En edificios singulares se
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Art. 92, Cerramientos.

W Sarens Lomien i

1. Llas parcelas deberan cerrarse, de conformidad con Qi takes P o4
Ordenanzas de Zona y si éstas no lo hiciesen, con cerramient Rttt

centimetros completados, en su caso, mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con el
lugar, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura maxima de doscientos (200)
centimetros.

2. En ningln caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que puedan causar

lesiones a personas y animales.
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lleven a cabo y el proyecto que las recoja.

Art. 94. Definiciones.

1. Via publica: espacio de dominio y uso publico destinado a posibilitar el movimiento de los

peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo de superficie habituales en las dreas

urbanas, asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos en dichos espacios.

Dentro de la via publica des este Plan Parcial se distinguen las siguientes categorias:

a) Red viaria: constituida por aquellos espacios de la via publica dedicados a la circulacion de

personas y vehiculos y al estacionamiento estos ultimos, asi como sus elementos funcionales. Puede

constar de los siguientes elementos:

» Calzada: banda longitudinal destinada a la circulacién de vehiculos. Estd compuesta de carriles.

* Aceras: bandas longitudinales laterales elevadas, o no, respecto a la calzada y reservada para el
transito de peatones.

* Bandas de estacionamiento: bandas situadas junto a las aceras, en los laterales de la calzada, que
se reservan y acondicionan para el estacionamiento de vehiculos.

b) Area estancial: constituida por aquellos espacios publicos libres de edificacién, adyacentes a la

red viaria, cuya funcidn principal es facilitar la permanencia temporal de los peatones en la via

publica. Se distinguen los siguientes tipos:

= Aceras con anchura superior a cuatro (4) metros.

2. Espacios Libres: este uso comprende los terrenos destinados al esparcimiento, reposos, recreo y

salubridad de la poblacidn, a proteger y acondicionar el sistema viario y en general a mejorar las

condiciones ambientales, paisajisticas y estéticas de la ciudad. En razén de su destino, se caracterizan

por sus plantaciones de arbolado y jardineria y por su escasa edificacion. Comprende los espacios

libres no edificables o zonas verdes de este Plan Parcial.

3. Infraestructuras urbanas basicas: terrenos destinados y afectados por las redes que dotan de

servicios al ambito de este Plan Parcial, tales como suministro de agua, saneamiento, electricidad,

telefonia, depuracién, basuras, etc.

4. Medidas de correccion, control y desarrollo ambiental: la correccion o mejora de los desajustes

en cuanto a la conservacion del medio.

SECCION 12. LA URBANIZACION DE LA ViA PUBLICA.

Art. 95. Condiciones de Diseiio de la Red Viaria.

El disefio de la red representado en la documentacidn grafica del Plan Parcial es vinculante en lo
referido a alineaciones, trazados y rasantes basicas y orientativo en lo referente a distribucién de la
seccion de la calle entre aceras y calzadas; no obstante, la variaciéon de esta distribucién, que no
representara modificacion sustancial del Plan Parcial, deberd en todo caso estar adecuadamente
justificada.

El disefio integrarad los itinerarios de bicicletas y los itinerarios para peatones, velando por la
seguridad de los usuarios.

El sistema viario tendra la naturaleza de bien de dominio publico.
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3. Lla calzada tendrdn una pendiente longitudinal minima del cero coma cinco por ciento (0,50%)
para evacuacion de aguas pluviales y una pendiente longitudinal maxima del diez por ciento (10%).

Art. 97. Dimensiones y Caracteristicas de las Aceras.

1. La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones en las aceras serd de ciento
cincuenta (150) centimetros, siendo en cualquier caso la anchura dptima una funcidon de la
circulacién de peatones y el mobiliario urbano a disponer.

2. Se recomienda evitar pendientes longitudinales superiores al cinco por ciento (5%), siendo
obligatoria la construccién de sendas especiales para peatones, con pendientes inferiores al ocho por
ciento (8%), cuando la pendiente de la calzada supere el ocho por ciento (8%). Cuando,
excepcionalmente, en las aceras sea necesario disponer de escalones, éstas cumplirdn lo especificado
en el articulo 10 del Decreto 72/1.992, de 5 de Mayo de 1.992 por el que se aprueban las Normas
Técnicas para la accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de transporte
de Andalucia.

3. El disefio de las aceras garantizard la evacuaciéon de aguas pluviales. La pendiente transversal de
las aceras se establece entre un minimo del uno por ciento (1%) y un maximo del dos por ciento (2%).
4. Las caracteristicas del pavimento de las aceras seran acordes con su funcidon, movimiento
exclusivo de personas y excepcionalmente de vehiculos, atendiendo a lo establecido en las presentes
Normas. El pavimento que se utilice sera antideslizante, de facil limpieza y se debera procurar que los
materiales a emplear, tengan garantizada su reposicidn en el tiempo. En todo caso, no se permiten la
colocacion de solerias sobre lecho de arena, por lo que se construiran con solera de hormigén. En
todo caso se cumpliran las condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General y del Decreto 72/1992 de 5 de mayo por el que se aprueban las Normas Técnicas para la
Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte de
Andalucia.

5. Se permite la construccién de bandas verdes integradas en las aceras, siempre que la superficie
pavimentada cumpla la anchura minima.

6. Las aceras iran siempre delimitadas por bordillos. Estos tendran siempre la altura necesaria para
no ser montables por los vehiculos ligeros. Se establece una altura minima de catorce (14)
centimetros, no recomendandose alturas superiores a los dieciséis (16) centimetros. Se utilizaran
bordillos montables, reduciéndose su altura por debajo del minimo establecido, hasta enrasarlos con
la calzada, en los pasos de peatones y en las entradas a garajes.

Art. 98. Dimensiones y Caracteristicas de las Bandas de Aparcamiento.

1. Los aparcamientos tendran una dimensidén rectangular minima, libre de obstéaculos, segln su
disposicion de:

a) En bateria: 2,25 metros por 4,50 metros

b) En corddn: 2,25 metros por 4,50 metros

2. Se debera reservar con cardcter permanente, y tan préoximo como sea posible a los itinerarios
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4. Lla pendiente transversal de las bandas de aparcamiento se sitla entre el dos (2%) y dos y medio
(2.5%) por ciento

SECCION 22. LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Art. 99. Diseio.

1. El disefio de los Espacios Libres se acomodara en lo posible a la configuracidn primitiva del
terreno, evitandose alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente.

2. De manera general se tratara de integrar los lugares de paseo, con los de estancia y ludicos, asi
como cuando la superficie lo permita, con areneros, zonas de juego, zonas deportivas no cerradas,
etc.

3. Eldisefio integrara los carriles bici y vias para peatones, velando por la seguridad de los usuarios.
4. Las lineas de drboles y la pavimentacién apoyaran los ejes ordenadores basicos y potenciaran los
hitos paisajisticos.

5. En todo caso se cumplirdn las condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas del vigente
PGOU y del Decreto 72/1992 de 5 de mayo por el que se aprueban las Normas Técnicas para la
Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte de
Andalucia.

Art. 100. Servidumbres de infraestructuras.
Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su interior deberan ser
contempladas en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

Art. 101. Naturaleza de los espacios libres publicos
Los espacios libres publicos tendran naturaleza de bien de dominio publico

SECCION 32. LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

Art. 102. Dimensionamiento de Redes.

Las redes de saneamiento y abastecimiento de aguas y de energia eléctrica internas se
dimensionardn teniendo en cuenta la afeccion de las restantes areas urbanizables previstas, que
pueda influir de forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y caudales de la red de
abastecimiento y distribucidn, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y los
inconvenientes ocasionadas por modificaciones no considerada en las escorrentias.

Art. 103. Red de abastecimiento, bocas de riego e hidrantes.

1. Se garantizara el consumo interno de agua potable con un minimo de trescientos (300) litros por
habitante y dia para uso doméstico o su equivalente para otros usos previstos en la zona servida de
acuerdo con las instrucciones que a este fin establezca la Compafiia Suministradora.
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Art. 104. Dimensiones de los Elementos de la Red de Abastecimiento.

1. Las secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a utilizar serd la que establezcan los
Proyectos de Urbanizacion, conforme a las Ordenanzas de las Normas Urbanisticas vigentes en el
municipio, la correspondiente legislacidn especifica y las disposiciones de la Compafiia concesionaria
del suministro.

2. Las conducciones de agua potable se situaran en un plano superior a las de saneamiento en los
€asos en que vayan en la misma zanja, a una distancia minima de cincuenta (50) centimetros.

3. Las redes de distribucidn serdn de tipo mallada, a fin de procurar un mejor reparto de la presion,
garantizar el servicio y para evitar finales de tuberias. Las redes y sus ramales se disefiaran
obligatoriamente siguiendo el trazado viario o espacios publicos no edificables de acceso
permanente, siendo los tramos lo mas rectos posible.

4. El didmetro minimo atil sera de setenta y cinco (75) milimetros en la red general de distribucion.
La velocidad estara en todos los casos comprendidas entre 0,5 y 1,5 metros por segundo, siendo la
presiéon minima en el punto mas desfavorable de una (1) atmédsfera.

5. Los didametros de las conducciones vendran definidos por el calculo hidraulico de la red, o bien de
las propuestas del proyectista que sean aprobadas por la Compafiia Suministradora.

6. Se estableceran en todos los espacios libres y red viaria, las instalaciones suficientes de bocas de
riego e hidrantes de incendio para el servicio del drea ordenada, conforme a las Ordenanzas de las
Normas Urbanisticas vigentes en el municipio, la correspondiente legislacion especifica y las
disposiciones de la Compafiia concesionaria del suministro.

Art. 105. Red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales.

1. Las obras de urbanizacién deberan prever la recogida de todas las aguas residuales de las
viviendas y otros usos, mediante una red de alcantarillado que las transporte hasta su vertido a los
colectores municipales.

2. Al mismo tiempo, los proyectos incluirdn la prevision del sistema de evacuacién de las aguas
pluviales y el sistema de evacuacion de aguas pluviales como sistemas separativos.

3. La red se proyectara en funcion de los caudales derivados de la poblaciéon e intensidad de usos
previstos y las caracteristicas climaticas y del terreno. Los colectores seguiran el trazado viario o
espacios publicos no edificables, y su pendiente se adaptara en lo posible a la del terreno. La red de
pluviales se situara a una profundidad minima de ochenta (80) centimetros y la red de fecales se
situara a una profundidad minima de ciento veinte (120) centimetros, siempre por debajo de las
conducciones de agua potable.

4. Para el cdlculo del caudal de aguas pluviales se tendrd en cuanta las aguas pluviales que,
atravesando el dmbito de actuacién, provengan de otras areas. Se calculard con un periodo de
retorno de veinticinco (25) afios y un tiempo de concentracidn, en tuberia, de diez (10) minutos. La
velocidad maxima en conducciones serd de 3 m/s.

5. Para el cdlculo del caudal de aguas fecales se tendra en cuanta las aguas fecales que provengan
de otras areas edificadas y que conecten, con la red que se proyecta. El caudal a considerar sera el
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6. En todo caso se cumpliran las Ordenanzas de las Normas |

Art. 106. Energia eléctrica y alumbrado.

1. El proyecto y ejecucion de las redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico se
realizard de acuerdo con los Reglamentos Electrotécnicos vigentes y las correspondientes
instrucciones complementarias de dichas normas, siempre que sean compatibles con los criterios de
liberalizacidn y de intervencién de diversos agentes.

2. Todos los servicios de abastecimiento de energia y telefonia dispondran de canalizaciones
subterrdneas. Asimismo se enterraran o trasladaran a sus limites los tendidos aéreos que precisen
atravesar el sector.

3. Elalumbrado publico se ajustara a las siguientes determinaciones:

a) Se utilizaran luminarias que optimicen el consumo de energia, preferentemente lamparas de
vapor de sodio.

b) Se evitard la intrusién luminica en el entorno doméstico, asi como la contaminacién luminica en
la vision del cielo.

c) Ladisposicidn general de las luminarias se realizara de forma que los cambios de un tipo de via a
otro sean graduales y que los cruces, cambios de curvatura y rasantes queden perfectamente
iluminados.

d) Loselementos metdlicos de la instalacién irdn protegidos con toma de tierra y tendran registro.

Art. 107. Disposiciones Generales para otras Conducciones.

1. Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que estipulen las instituciones, organismo
o0 empresas a las que se confie su explotacion.

2. las canalizaciones que sirvan de soporte telefénico bdsico y a otros servicios de
telecomunicaciones por cable, se ajustaran a la ley 11/1998 General de Telecomunicaciones, ley
1/1998 sobre Infraestructuras Comunes en los Edificios para el Acceso a los Servicios de
Telecomunicaciéon, y RD 401/2003 por el que se aprueba el Reglamento Regulador de las
Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones en el Interior de los Edificios.

Art. 108. Ordenacion del Subsuelo.

Los proyectos de urbanizacién deberan resolver la concentracion de los trazados de instalaciones y
servicios basicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser posible discurrird por espacios
libres no rodados e incluso no pavimentados de dominio publico o privado afectado por su
correspondiente servidumbre.
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2. Las condicionantes ambientales podran ser revisadas cuando la seguridad de tuncionamiento del
proceso o actividad haga necesario emplear otras técnicas o asi lo exijan disposiciones nuevas
previstas en la legislacion a nivel de la Unidn Europea, Estatal o Autonémica.

3. El Ayuntamiento velard para conseguir en el suelo urbano consolidado las condiciones adecuadas
de habitabilidad urbana y de tranquilidad publica en Ayuntamiento de Lepe (V12) P.G.0.U. 2002-08

materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminosas y eliminacién de residuos.

Art. 110. Planeamiento de desarrollo y proyectos de urbanizacion

1. Las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los Proyectos de
Urbanizaciéon y sean presupuestables deberdn incluirse como una unidad de obra, con su
correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras. Las
medidas que no puedan presupuestarse se incluirdan en los pliegos de condiciones técnicas y en su
caso, econémico administrativas, de obras y servicios.

2. Como norma general, previamente a la aprobacién definitiva del Planeamiento de Desarrollo,
proyectos de urbanizacion y posibles proyectos de ejecucion (Campos de Golf, etc) de los sectores La
Vera (Del 1 al 5), Golf Este, la Babaya — Los Barrancos, Ampliacion Golf Islantilla y de todos aquellos
afectados por la Zona de Servidumbre de Proteccion del Domino Publico Maritimo-Terrestre, una vez
contrastada la informacién aportada por los mismos con la contenida en el Estudio de Impacto
Ambiental, en la presente Declaracién de Impacto Ambiental y en el Plan General de Ordenacidn
Urbana, por parte de la Administracion Municipal, se dard conocimiento de los mismos a la
Delegacidn Provincial de Medio Ambiente, la cual les deberd dar su aprobacién, con caracter previo a
su ejecucion.

3. Respecto de lo anterior, se deberd prestar especial atencion al desarrollo de las Zonas Deportivas
(Campo de Golf), sobre los cuales con caracter previo a su ejecucion se ha de resolver
favorablemente su viabilidad técnica en lo referente al abastecimiento de agua con analisis
preferencial en la reutilizaciéon de las aguas residuales tratadas en la estacién depuradora de las
aguas residuales local, conservacion e integracidn de las actuaciones con la vegetacidn existente en
el area, adecuacidn paisajistica de las instalaciones, etc.; en este sentido, y de conformidad a lo
dispuesto en el art. 114 del Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral Occidental de Huelva, los
nuevos sectores del litoral deberan ejecutar a su cargo las obras necesarias para la reutilizacidon de
los recursos hidraulicos disponibles, ello mediante la incorporacién de los tratamientos precisos en la
EDAR, canalizando dichas aguas para ser utilizadas en el riego de los campos de golf / deportivos y
otros usos no potables, debiendo garantizar una disponibilidad de la cuantia estimada para el
consumo en punta de 1,5 dias, a razén de 0,5 |/seg por hectérea y dia para el riego de zonas verdes,
si procede, y 2.000 m3 / dia destinados a campos de golf u otros usos deportivos de gran demanda,
ello con independencia de la posible inclusién de dichas actuaciones en un Plan Especial de dambito
supramunicipal.

4. De igual modo, con caracter previo a la aprobacién definitiva del planeamiento de desarrollo, se ha
de acreditar ante la Delegacidon Provincial de Medio Ambiente mediante la aportacidon de los
correspondientes certificados o informes de las compafiias y entidades suministradoras o
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infraestructuras necesarias para conseguir la gestion adecuada de los incrementos de aguas
residuales y residuos generados. En cualquier caso, la disponibilidad y puesta en funcionamiento de
los distintos suministros y servicios deberd ser previo a la ocupacidn del sector, o lo que es lo mismo,
en ningun caso se podran conceder licencias de habitabilidad si previamente no estdn en servicio las
distintas redes e infraestructuras necesarias.

5. En relacién con la depuracidn de las aguas residuales, puesta de manifiesto la insuficiencia de las
instalaciones existentes para asumir las aguas generadas por los crecimientos propuestos, el
planeamiento de desarrollo de los distintos sectores deberan contener informe de la compafiia
gestora de las instalaciones, en el que se debera incluir y justificar la existencia de capacidad en la
fecha de tramitacidn, para asumir el nuevo incremento, en las condiciones legalmente exigibles,
tanto por capacidad como por tipo de tratamiento, debiendo hacerse mencidn al balance global de
las instalaciones y recogiéndose la totalidad de entradas y las salidas. Respecto de estas ultimas, se
deberd prestar especial atencién al cumplimiento de las obligaciones establecidas respecto de la
reutilizacion de las aguas depuradas en los usos no potables.

Art. 111. Medidas correctoras efectos sobre la Atmésfera

1. Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatoldgicas
sean desfavorables durante las obras de urbanizacién, edificacién o cualquier otra actuacién que
necesite licencia de obras.

2. Los vehiculos de transporte deben cubrir su carga con lonas durante los traslados, para evitar la
dispersion de particulas a la atmdsfera o utilizar cualquier otro sistema que consiga la finalidad
pretendida.

3. Se deberd controlar la maquinaria y vehiculos empleados en las obras, para asegurar que sus
emisiones gaseosas se adecuan a los niveles establecidos por la normativa sectorial vigente.

4. Con respecto al ruido, se respetaran los niveles de emisidon en determinados horarios, limitando
los trabajos en periodo nocturno, especialmente en areas residenciales. Se empleara maquinaria que
cumpla los requisitos establecidos por el Reglamento de Calidad del Aire y el resto de la normativa
aplicable.

5. Se llevard a cabo lo establecido en el articulo 21 del Capitulo IV del Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica en
Andalucia, por lo que por un lado la planificacién urbanistica y los planes de infraestructura fisica
deberan tener en cuenta las previsiones contenidas en el referido Reglamento, en las normas que lo
desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion, en especial, los mapas de
ruido y las areas de sensibilidad acustica, y por otro, la asignacién de usos generales y usos
pormenorizados del suelo en las figuras de planeamiento tendrd en cuenta el principio de prevencién
de los efectos de la contaminacién acustica y velara para que no se superen los valores limite de
emision e inmisidn establecidos en este Reglamento.

6. Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre las personas por la emisién de ruidos. Para
ello, en la Normativa Urbanistica de Planeamiento se deberdn establecer los niveles que se indican
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1. La depuracidn de las aguas residuales del sector, cuya obligatoriedad viene establecida en el Real
Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de aguas residuales urbanas, debera asimismo adecuarse a los plazos establecidos por la
citada norma y las que la desarrollan. Esto es el Real Decreto-Ley 11/95, de 28 de diciembre, por el
gue se establecen las normas aplicables al tratamiento de aguas residuales urbanas y el Real Decreto
509/96, de 15 de marzo, de desarrollo del anterior.

2. Las zonas destinadas a actividades logisticas y productivas que no es encuentren conectadas a los
sistemas generales de depuracion deberan contar con sistemas de tratamiento de sus aguas
residuales.

3. Las instalaciones hoteleras, instalaciones complementarias turisticas y campamentos turisticos que
se ubiquen en suelo no urbanizable, deberan contar con instalaciones de depuracion de aguas
residuales acordes con el volumen y carga contaminante de sus vertidos.

4. Las instalaciones complementarias turisticas y equipamientos deportivos y recreativos de gran
demanda de agua para consumo no humano deberan contar con dispositivos de reciclado vy
reutilizacion del recurso. El abastecimiento para riego de campos de golf y otros usos no potables
procederd de la reutilizacidon de aguas residuales. Las depuradoras de que se abastezcan deberan
contar con sistema de tratamiento acorde al destino de sus aguas.

5. En el caso de la instalacidon de actuaciones recreativas, equipamientos deportivos y recreativos de
gran demanda de agua para consumo no humano, éstos deberan contar con dispositivos de reciclado
y reutilizacion de aguas residuales. El abastecimiento para usos no potables procederad de la
reutilizacion de aguas residuales, debiendo contar los sistemas de depuracién con tratamientos
acordes al destino de sus aguas.

6. Para garantizar la no afeccién a las aguas subterraneas quedara prohibida expresamente la
implantacion de fosas sépticas o pozos negros en suelo urbano y urbanizable, siendo obligatoria la
conexién a la red general. Se procedera a la conexion a la red de saneamiento de las edificaciones
gue cuenten con fosa séptica, procediendo posteriormente al desmantelamiento de las mismas.

7. Durante la fase de ejecucion del proyecto, se tomardn las medidas oportunas para evitar el vertido
fuera de la red municipal. Por lo demds, no se podran otorgar las licencias de apertura en tanto los
terrenos no cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

8. Todas las actividades productivas que viertan al alcantarillado lo hardn de manera que los
parametros de vertido de las aguas residuales que generen sean asimilables por los sistemas de
depuracion previstos.

9. En suelo no urbanizable, tan sélo y como excepcién debidamente justificada, se admitira el uso de
fosa séptica en los casos en que por el caracter extensivo de las edificaciones lo autoricen los
Servicios Técnicos de la Corporacion Municipal y siempre tras presentacion de un estudio
hidrogeolégico.

10. En caso de autorizacién la captacién de aguas para uso doméstico debera llevarse a cabo en
zonas donde no exista la posibilidad de ser contaminadas por los efluentes de las fosas sépticas. La
red de distribucién general de agua para uso doméstico estara siempre a cotas superiores a la fosa
séptica y a la red de saneamiento.
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13. Se establecera un control tanto de los desechos procedentes de las actividades agroganaderas,
como para impedir los vertidos de residuos o de aguas residuales sin depurar procedentes de las
edificaciones en el medio rural.

14. En suelo no urbanizable, tan sélo y como excepcion debidamente justificada, en los casos que no
sea posible conectar con la red de saneamiento general, se admitira el uso de fosa séptica, y siempre
tras presentacion de un estudio hidrogeolégico.

15. Se prohibe la construccion de pozos negros. Por otra parte se promovera la desaparicion de los ya
existentes, siendo declarados ilegales y estableciéndose la necesidad de acudir a sistemas de
depuracién cuyo vertido sea autorizado por el Organo de Cuenca correspondiente.

16. Ha de justificarse debidamente la existencia de la dotacién de agua necesaria para los Planes
Parciales, asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la
zona, antes de la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion.

Respecto de las Aguas Superficiales, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

1. Se adoptaran las medidas necesarias para evitar que, durante las fases de construcciéon o de
funcionamiento, se vea dificultado el libre curso de las aguas superficiales. Todo ello, sin perjuicio de
las autorizaciones sectoriales que pudieran ser necesarias, en virtud de lo dispuesto en el R.D.L.
1/2001 de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

2. Las afecciones al Dominio Publico Hidraulico (DPH), Zona de Servidumbre y Zona de Policia,
requerira la previa concesion o autorizacién administrativa del

Organismo Competente, conforme a lo dispuesto en Texto Refundido de la Ley de Aguas.

3. Se desaconseja, sin perjuicio de las consideraciones que se pudiesen establecer en la respectiva
autorizacién del organismo de cuenca, la posibilidad del soterramiento de cauces publicos.

4. Los planes urbanisticos que desarrollen el planeamiento general de referencia deberan ajustarse a
lo prescrito en la documentacion presentada en cuanto no se oponga a las presentes condiciones.
Asimismo cualquier plan o estudio que varien, completen o modifiquen el planeamiento informado
en cuanto a las afecciones al DPH y zona de servidumbre y policia, prevencidn de inundaciones y
avenidas, disponibilidad de recursos hidricos, infraestructuras del ciclo urbano y financiacion,
deberan ser enviados a la Direccion General de la Cuenca Atlantica para su preceptivo y vinculante
informe.

5. La supervisidon de la relimitacion del DPH vy las zonas cautelares de inundacién correspondiente
realizadas no suponen, salvo sefialamiento expreso, la aceptacidn por parte de la Agencia Andaluza
del Agua en cuanto a sus resultados (relimitacién del dominio publico, drea inundable, velocidad y
calado para los diferentes periodos de retorno).

6. Las zonas cautelares seran sustituidas por la relimitacion de zonas inundables que apruebe la
Agencia Andaluza del Agua de conformidad con el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se
aprueba el plan de prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces. La nueva
relimitacién supondra el ajuste automatico del Plan en cuanto a la clasificacién de los suelos y los
usos prevista en la vigente Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Antonio Lissen, Olga Fdez-Montes, Abraham Lissen, C/Juderia 2, Edif. Vega 2, 2°, Camas (Sevilla) Telf.: 954500234 41/57

SOmelda & _Inonmacion
poblica‘por - Junta de Gotiemis Local de



DILIGENCIA:

Plan Parcial Sector Catalén Golf del PGOU de Lepe (Huel Documg oo e, S0MEs, & '”‘“"
an Parcial Sector Cataldn Golf de e Lepe (Huelva). CCUT el o Ja s de Cakieng Lo
204720

it _."- "L-f"»." L ru-u*"nw CIRIZADA
7. El planeamiento de desarrollo debera incorporar la propue .’.’;}“—' ““*ﬂ H**{h}"’”"‘ Fery e ez Gristoba

T

por el sector correspondiente a efectos del inicio a instancia ¢/ 55 te af E: i".,_f( ?

de conformidad con lo establecido en el art. 241 y siguiente :'.i'..; dhDg of ; ?_,,'
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publiccikdelrsuticoaug/docd
Preliminar, I, IV, V, Vly VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, « x:*a-_ =

8. La clasificacion del suelo establecida en el Plan de referencia respecto a la relimitacion del DPH y
las zonas cautelares prevista se ajustara a lo establecido en la vigente Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. Asimismo los usos previstos se ajustardn a las limitaciones generales
establecidas en el citado Decreto 189/2002.

9. Las obras previstas a ejecutar en el DPH y en la zona de policia deberan ser autorizadas por la
Agencia Andaluza del Agua con caracter previo a la aprobacion del proyecto de urbanizacidon
correspondiente, para ello el promotor debera enviar a la misma, solicitud de autorizacién junto con
el Proyecto donde se definan y justifique dichas obras.

10. Asimismo las obras previstas de prevencidn de inundaciones deberdan ser autorizadas vy
ejecutadas con cardcter previo al otorgamiento de la licencia de obra de las edificaciones de la
unidad de ejecucidn correspondiente.

11. Si como consecuencia de las obras que la Administracién Andaluza realizard en los cauces
estudiados se afectase a las obras previstas en el Plan, se deberd modificar el planeamiento de
referencia para adaptarlo a dichas obras sin derecho a indemnizacién alguna por tal concepto.

12. La Agencia Andaluza del Agua no responde del caudal y volumen que se prevé en el planeamiento
informado, sea cual fuere la causa de su no existencia en el punto de toma. Estos volumenes y
caudales podran ser en épocas de sequia, si no hay caudales disponibles, reducido o suprimido en su
totalidad en ese periodo por la Agencia Andaluza del Agua.

13. La entidad local deberd solicitar la correspondiente autorizacidon de reutilizacion de las aguas
residuales a la Agencia Andaluza junto al plan o programa de reutilizacion donde se definan y
justifiquen las obras previstas en el planeamiento, no pudiendo otorgarse licencia de obra alguna
hasta tanto en cuanto no se obtenga la correspondiente autorizacion.

14. La aprobacién del presente Plan General de Ordenacién Urbanistica no supondra la aprobacién
de la inversidon que en dicho Plan se haya imputado a la Junta de Andalucia, sin perjuicio de la
obligacion del promotor y de la Entidad Local de sufragar el coste de las obras definidas en el citado
Plan, y en su caso, el mantenimiento, conservacion y explotacién de las mismas.

Art. 113. Medidas correctoras relativas a residuos

1. En la fase de construccion del Planeamiento, se generaran Residuos Inertes y No Peligrosos,
correspondiendo a los Entes Locales, en este caso, al municipio de Lepe, las competencias en su
gestion, conforme a los términos establecidos en la Ley 10/98 de residuos, responsabilizindose el
productor de los mismos, de la correcta puesta a disposicion del municipio en la forma que
establezca sus Ordenanzas.

2. El objetivo principal para una adecuada gestidn se basara en separar, en dos grupos (Inertes y No
peligrosos) los residuos generados, teniendo en cuenta que una gestion controlada de los inertes que
evite su contaminacién, permite obtener un valor afiadido sobre los mismos, facilitando su
recuperacion, reciclaje y valorizacién. Para el caso de los no peligrosos conviene evitar la mezcla
entre ellos, estableciendo algunos subgrupos (rechazos, productos caducados, papel, plasticos,
chatarra, maderas, etc.) atendiendo a la demanda de la gestiéon en cuanto a la recuperacién o la
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de Residuos y articulol0 del Real Decreto 833/88, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucién de la Ley 20/86 de Residuos Toxicos y Peligrosos, la actividad,
productora de estos residuos, debera contar con la preceptiva autorizacién de productor de residuos
peligrosos e inscripcidn en el Registro Provincial de esta Delegacion.

4. Corresponde al promotor o a la empresa contratada por él para explotar el citado proyecto,
tramitar la correspondiente solicitud de inscripcién, junto con la documentacién referida en el
articulo11 del mencionado Real Decreto 833/88, responsabilizindose de las obligaciones legales que
les son de aplicacion.

5. Las actividades susceptibles de generar residuos peligrosos, situadas en suelo urbano o en la zona
industrial, deberan por lo tanto obtener la correspondiente inscripcién en el Registro Provincial de
Actividades productoras de residuos Peligros, conforme a la citada Ley 10/1998 y Reglamentos que la
desarrollan.

6. Se deberan gestionar correctamente los lodos que se generen en los sistemas de depuracién de
efluentes urbanos e industriales.

7. Con cardcter general, y referida sobre todo, a las obras mayores asi como para las diferentes
Licencias y Obligaciones establecidas (Art.140.4 y concordantes de las Normas Urbanisticas), habra
de contemplarse la obligacién de presentar por los promotores un Plan de Gestidn de los residuos
que se generen, donde se plasme una separacion selectiva de los residuos originados en las obras,
atendiendo a lo establecido en el Decreto 1481/01, de 27 de diciembre, donde se definen y clasifican
los residuos inertes, no peligrosos y peligrosos, y de acuerdo con lo establecido en el Plan Nacional
de Residuos de la Construccién y Demolicién, aprobado por Resolucién de 14 de junio de 2001 de la
Secretaria General de Medio Ambiente, debiendo darseles el fin legalmente establecido y que
igualmente habria de figurar en el correspondiente plan para su aprobacion como medida necesaria
para su ejecucion.

8. En relacion a los residuos de la construccidn y demolicidn, y sin perjuicio del cumplimiento del
resto de formativa de aplicacién, se deberad dar cumplimiento del real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestién de los residuos de construccidon y demolicidn,
debiendo prestarse especial atencidn a las obligaciones establecidas tanto para el productor (estudio
de gestién) como para el poseedor de los mismos (plan de gestidn). De igual modo se establece la
posibilidad de aplicar una fianza o garantia en la licencia de obra que permita acreditar una adecuada
gestién de los mismos en instalaciones de valorizacién autorizadas y por gestores de residuos
autorizados

9. Se darad cumplimiento del Real Decreto 208/2005, de 25 de febrero, sobre aparatos eléctricos y
electrodomésticos y la gestidon de sus residuos y en especial en lo relativo a lo establecido en su
articulo 4.3, asegurando la recogida selectiva de los residuos de aparatos y electrodomésticos
procedentes de hogares.

10. Respecto de los Puntos Limpios se dard cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental en relacidn a los mismos, habiéndose efectuado
la correspondiente reserva de suelo necesaria para la construccidn de éstos, ello en suelo de
titularizad municipal.

Antonio Lissen, Olga Fdez-Montes, Abraham Lissen, C/Juderia 2, Edif. Vega 2, 2°, Camas (Sevilla) Telf.: 954500234 43/57

<L

e



DILIGENCIA:

Plan Parcial Sector Catalan Golf del PGOU de Lepe (Huel Documé T e
an Parcilal Sector Catalan Go e e epe( ue Va). C .-F'fﬁ- i,-,‘_.- :.F\'.-_"r."'.li'.r?-"r- I n

[
poRliga mor 150
2804520

-

. i1 ) i L Parndndes Cricitih

11. De acuerdo con lo establecido en el art. 3.5 del Real Decreig 1 I:L"if:-‘l:f?"’ Femendes Crislob
| o e L, :.-"

se establece la Relacién de actividades potencialmente coni/ifsiinanieescl @ |

“v'i f-'i“‘

| |=
estandares para la declaracion de suelos contaminados, los p :‘l'. ;

desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmen:c s Ssiterthinante, /oot
presentar un informe de situaciéon cuando se solicite » a-a._f
establecimiento de alguna actividad diferente de las actividades potencialmente contaminantes o
gue suponga un cambio de uso del suelo.
12. En relacidon con la gestion inadecuada de residuos existente en el municipio (escombreras y
depdsitos incontrolados de residuos), el Ayuntamiento deberd llevar a cabo las siguientes
actuaciones:
a. Relativo al depésito de vehiculos abandonados existente en la parcela 543 del poligono 11,
se deberan retirar todos los vehiculos abandonados y ser entregados en un Centro
Autorizado de Tratamiento para su descontaminacién. Asimismo se deberd presentar un
Proyecto de Restauracién de la zona degradada por el depdsito, para su previa aprobacién
por la Delegaciéon Provincial de Medio Ambiente.
b. Relativo al vertido incontrolado de residuos ubicado ubicado entre el Camino de Los
Barrancos y el Arroyo de Las Moreras, enfrente del cabezo del Corcho, una vez paralizada la
actividad de vertido y la clausura del vertedero, que constituye la actual situacion, se debera
presentar un Proyecto de Clausura y Restauracién para su previa aprobaciéon por la
Delegacidn Provincial de Medio Ambiente.

Art. 114. Medidas correctoras de los efectos sobre la edafologia

1. Las solicitudes de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier obra o actividad que lleve
aparejada la realizaciéon de movimientos de tierras en pendientes superiores al 15%, o que afecten a
una superficie mayor de 2.500 m2 o a un volumen superior a 5.000 m3 deberan ir acompanadas de la
documentacién y estudios necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la
erosionabilidad de los suelos, debiendo establecerse las medidas correctoras pertinentes en caso de
necesidad para poder obtener la autorizacion. Se ha de recuperar en lo posible la cobertura edéfica
superficial.

2. Por ello, la realizacién de obras, trabajos y actividades que lleven aparejado movimientos de
tierras, han de garantizar la ausencia de impactos sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos.
3. En la realizacién de desmontes y terraplenes, deberan adoptarse las medidas necesarias para
minimizar la erosidn, utilizandose para ello hidrosiembras u otros métodos con resultados analogos.
4. Los Proyectos de Urbanizacion deberan contener expresamente, un apartado dedicado a definir la
naturaleza y volumen de los excesos de excavacién que puedan ser generados en la fase de
ejecucidn, especificandose el destino de los mismos.

5. En los proyectos de obras de infraestructura se debe prever la retirada de la capa superior de suelo
fértil, su conservacién en montones de altura menor a 2 metros y su reutilizacién posterior en las
actuaciones de regeneracion, revegetacion o ajardinamiento de los espacios degradados.

Art. 115. Medidas correctoras de los efectos sobre la geologia y geomorfologia

1. Los proyectos de urbanizacidn se disefiaran y ejecutaran respetando al maximo la topografia
original a fin de evitar movimientos de tierras innecesarios, asi como excedentes y vertidos de las
mismas.
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caminos y sendas actuales sin romper de forma arbitraria la estructura de caminos y garantizando la
continuidad de las tramas urbana y rural.

Art. 116. Medidas correctoras de los efectos sobre la vegetacién

1. En aquellas obras de construccidon o urbanizacién y para las que esté prevista la plantacidon de
vegetacién como mecanismo de adecuacidon ambiental, se debera establecer en el correspondiente
proyecto, la época, especies y cuidados necesarios, para que dicha plantacién pueda realizarse con la
antelacion suficiente, de manera que cuando la obra esté ejecutada y entre enfuncionamiento se
encuentre definitivamente establecida dicha plantacién.

2. En la creacién de zonas verdes, se utilizardn especies arbdreas de crecimiento rapido, de origen
autéctono. Se supervisara el mantenimiento de las zonas verdes por parte del Ayuntamiento,
principalmente en periodos de sequia, asegurando riegos periddicos para evitar la pérdida de pies
arboreos.

3. Se debera conservar y potenciar la vegetacion riparia en el entorno de los rios a través de planes
de regeneracién. Cualquier pie arbdreo preexistente a la actuacién se incorporara a ésta, siempre
que sea posible.

4. Las plantaciones de vegetacidon se realizardn con especies autdctonas con adaptaciones a la
estructura del paisaje existente.

5. Como norma general se respetard el mayor numero posible de ejemplares arbdreos de las
distintas especies autdctonas existentes en la actualidad en las distintas zonas de suelo urbanizable
recogidas en el Plan General, mediante su correcta integracidn en los sistemas de espacios libres. La
distribucidn espacial de los distintos usos (Hotelero, Residencial, Deportivo-Golf, etc) contemplados
para los Sectores Cataldn Golf, La Babaya — Los Barrancos y Ampliacidon Golf Islantilla, se deberda hacer
tomar como criterio, la preservacién de aquellas masas o radales de vegetacidn que presenten un
mejor estado de desarrollo y conservacion.

Art. 117. Medidas correctoras de los efectos sobre el paisaje

1. Se deberan adoptar medidas para la ordenacidn de los volimenes de las edificaciones en relacién
con las caracteristicas del terreno y el paisaje, con establecimiento de criterios para su disposicién y
orientaciéon en lo que respecta a su percepcién visual desde las vias perimetrales, los accesos y los
puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicidn de vistas de unos edificios sobre otros
del conjunto hacia los panoramas exteriores.

2. Las formas constructivas se adaptaran al medio rural y las estructuras se proyectaran de forma que
provoquen el minimo corte visual y se integren adecuadamente en el entorno.

3. En las dreas destinadas a un Uso Industrial y en especial aquellas colindantes con vias de
comunicacion, en el planeamiento de desarrollo de las mismas se debera contemplar su adecuacion
paisajistica, la cual deberd consistir al menos, en el apantallamiento vegetal en el perimetro
coincidente con posibles ajardinamientos interiores y con carreteras y vias de comunicacion.

Antonio Lissen, Olga Fdez-Montes, Abraham Lissen, C/Juderia 2, Edif. Vega 2, 2°, Camas (Sevilla) Telf.: 954500234 45/57



DILIGENCIA:

) ) Documentd  somelido  a  Inigm
Plan Parcial Sector Catalan Golf del PGOU de Lepe (Huelva). Dc R

poblica’por 1s-Junia de Goliems Loc
2804520

_,-1 EHNCIO ra'-w"iLm*i'rqlg;“-. A
f_l'jhpl obahf méndez Cristoba

4. Dicho apantallamiento se realizard mediante la implantac
preferentemente de crecimiento rapido y hoja perenne, er ."rJ:_f ¢ -f-;-i'- ':"]l__..,-"‘r ;
posible impacto paisajistico de las nuevas construcciones que i levera gabo. ™
5. Por otra parte se deberd asegurar su adecuado mantenir e o mrmg, e (4
actuaciones pretendidas. Las especies vegetales a implantar by ~.:_n-'-.__4.-:r:—{

adaptacion al clima propio del dmbito de la actuacion. La vegetacion autoctona representara una

parte significativa de la vegetacién implantada.

Art. 118. Condiciones relativas a sistemas e infraestructuras

1. Se habran de garantizar las siguientes condiciones:

a) En relacién con las redes de distribucion y transporte de energia eléctrica, es preciso tener en
cuenta lo estipulado en el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de
proteccion de la avifauna para instalaciones eléctricas de alta tension (BOJA n2 209, de 27 de octubre
de 2006), asi como lo dispuesto en el Real Decreto 263/2008, de 22 de febrero, por el que se
establecen las medidas de caracter técnico en lineas de alta tensién, con objeto de proteger la
avifauna (BOE n2 56, de 5 de marzo de 2008). De igual forma se deberd de estar a lo dispuesto en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

b) La localizaciéon de lineas eléctricas y demas redes de comunicacion y distribucién, deberan discurrir
de la manera mas integrada posible con el paisaje circundante. Las mismas seran preferentemente
mediante canalizacién subterrdnea.

2. Segun el Art. 46 de la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de atencidn a las personas con discapacidad en
Andalucia, el planeamiento urbanistico debera garantizar a estas personas la accesibilidad y
utilizacion de los bienes y servicios de la sociedad, evitando y suprimiendo las barreras y obstaculos
fisicos o sensoriales que impidan o dificulten su normal desenvolvimiento. A ello contribuira el
cumplimiento de las normas técnicas para la accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectdnicas,
urbanisticas y en el transporte contenidas en el Decreto 72/1995, de 5 de mayo.

Art. 119. Condiciones relativas al patrimonio histdrico-artistico

Con cardcter general, las determinaciones del Plan General deberan dar cumplimiento de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

En el caso de que se produjese algun tipo de hallazgo arqueoldgico casual durante el transcurso de
las obras que sea necesario realizar para la ejecucidon del planeamiento propuesto, el promotor
tendrd que ponerlo de inmediato en conocimiento de la Delegacion provincial de Cultura, en
aplicacion del art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Art. 120. Actuaciones sometidas a los procedimientos de prevencién ambiental

En el caso de que como desarrollo del planeamiento propuesto se pretendan realizar actuaciones
(vias de comunicacidn, redes eléctricas, etc) o actividades encuadradas en los Anexos Primero de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, éstas deberan someterse
previamente a los Instrumentos de Prevencion y Control Ambiental que les sean preceptivos.

Art. 121. Condiciones relativas a los terrenos forestales

1. Segun lo previsto en el Art. 26.2 de la Ley 5/99, de prevencién y lucha contra los incendios
forestales, el planeamiento urbanistico recogera las previsiones sobre adopcién de medidas
preventivas y actuaciones precisas para reducir el peligro de incendio forestal y los dafios que del
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establecen en los Titulos Tercero y Cuarto, regulan las condiciones a que deben sujetarse las
edificaciones en funcién de su localizacién.

Art. 123. Alteracion de las condiciones particulares.

1. Mediante la aprobacién de Estudio de Detalle se podran alterar las condiciones particulares de
Zona, siempre que no suponga un perjuicio sobre las edificaciones o parcelas colindantes y no supere
el aprovechamiento de la parcela o parcelas.

2. Podran establecerse usos dotacionales en cualquiera de las zonas, en parcelas con dimensiones
disconformes con las establecidas en las ordenanzas correspondientes, siempre que las
caracteristicas del servicio lo requiera.

Art. 124. Zonas.
El presente Plan Parcial, en funcidn de los objetivos que persigue, distingue las siguientes zonas:
- Zona de vivienda Conjunto Unitario.
- Zona de hotel Volumetria Especial.
- Zona deportiva privada.
- Zona de Dotaciones.

Art. 125. Fases de Ejecucion de las Edificaciones.

1. Las parcelas marcadas en el Plano de Alineaciones y Rasantes o las que resulten en los Proyectos
de Reparcelacion de la aplicacién de las presentes Ordenanzas se consideran unidades de proyecto.
2. Sin perjuicio de lo anterior, la ejecucién podra dividirse en fases de licencia y obra, siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que se garantice la coherencia de la globalidad mediante la formulacién de un Estudio de
Detalle, asi como un Anteproyecto Inicial con la suficiente definicidn arquitectodnica.

b) Que cada fase consuma como maximo la edificabilidad correspondiente a la superficie de la
misma.

c) Que se garantice el correcto acabado de la urbanizacién interna correspondiente a cada una de
las fases.

3. Las transmisiones que se realicen de suelos pertenecientes a fases sin licencia de obras, deberan
hacer constar en documento publico la conformidad del adquirente con las condiciones que se
hubieran establecido para el faseado, de acuerdo con el Estudio de Detalle.
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Art. 127. Condiciones Particulares de uso.

1. Son usos compatibles:

a) Garaje-Aparcamiento Particular.

b) Aquellos usos correspondientes a los servicios internos.

c) Los establecidos en el Plan General de ordenacion urbanistica para el uso residencial (r).

2. En el caso de que se haga la equivalencia de viviendas a apartamentos, éstos podran explotarse
en régimen hotelero bajo la consideracion de apartamentos turisticos y cumpliendo todas las
determinaciones de la normativa y la legislacién vigente.

Art. 128. Condiciones Particulares de Parcelacion.
En desarrollo del presente Plan Parcial se redactara Proyecto de Reparcelacién, de conformidad con
la definicidn grafica dada en el plano de ordenaciéon ORD-01.
Se permite la segregacion de parcelas previa redaccion de un Estudio de Detalle y Unicamente en las
parcelas que cumplan los siguientes parametros:

- Lasuperficie minima de parcela sera de 3.000 m2 de suelo.

- Elfrente minimo de parcela sera de 20 m.

Art. 129. Condiciones Particulares de Posicion y Forma de los Edificios.

a) Ocupacién maxima sobre y bajo rasante del 50%. Ambas ocupaciones seran coincidentes.

b) Edificabilidad maxima expresada en m2t y n2 maximo de viviendas por parcela en el plano de
Calificacion del Suelo.

c) Separacién a linderos:

» Linderos a via publica: 5 metros.

* Linderos a otras propiedades: 3 metros.

* Linderos con parcelas con uso deportivo, zonas verdes o Dotacional: 6 metros.

» Linderos con la parcela de zona verde “Parque Forestal”: 18 metros.

d) Altura maxima PB+1y 7m.

e) Una Planta Sétano de dos y medio (2,50) metros de altura libre minima.

f) Los proyectos de edificaciéon de las parcelas recogeran en su memoria y/o planimetria los
criterios de disposicién y orientacién de las edificaciones en relaciéon con las caracteristicas del
terreno vy el paisaje al que se asoman y desde el que son vistos. Los proyectos recogeran todo el
establecido en las Medidas de Correccién, Control y Desarrollo Ambiental, del titulo anterior de estas
normas.

Art. 130. Construccion por encima de la altura maxima.
1. Serdn de aplicacion las establecidas en esta normativa.
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Art. 131. Delimitacion Sub-zonas.

1. Estas Condiciones Particulares se aplicaran en las zonas integradas por las areas identificadas en
el Plano de Calificacion con la letra H.

2. El uso pormenorizado es el turistico, tanto en la categoria de hotel como de apartamento
turistico. Se cumplira la limitacidon contemplada en el articulo 114.2 del PGOU para los apartamentos
turisticos y los inmuebles de uso turistico en régimen de aprovechamiento por turno, consistente en
gue no podrdn sobrepasar el 25% del techo total establecido, o bien, el 50% de numero total de

plazas hoteleras establecidas como minimo en el sector.

Art. 132. Condiciones Particulares de uso.

1. Los establecimientos que se sitlien en estas parcelas, cumplirdn y reuniran los requisitos minimos
establecidos en el Decreto 47/2004 de Establecimientos Hoteleros de la Consejeria de Turismo y
Deporte de la Junta de Andalucia, o la normativa especifica en vigor.

2. No se contabilizaran como plazas hoteleras aquellas que tengan una categoria inferior a tres
estrellas.

3. Son usos complementarios aquellos usos correspondientes a los servicios internos.

Art. 133. Condiciones Particulares de Parcelacion.

1. Endesarrollo del presente Plan Parcial se redactara un Proyecto de Reparcelacién.

2. No se permite la segregacion de parcelas.

Art. 134. Condiciones Particulares de Posicion y Forma de los Edificios.

1. Las ocupaciones sobre y bajo rasante no tendran que ser coincidentes.

2. Lla edificabilidad maxima serd la superficie que se recoge en las tablas del plano de ordenacion
ORD-01, para cada una de las parcelas hoteleras. En el computo de la edificabilidad se incluyen la
totalidad de los espacios edificados sobre rasante, con independencia de su uso.

3. Separacién a linderos:

» Linderos a via publica: 5 metros.

* Linderos a otras propiedades: 3 metros.

* Linderos con parcelas con uso deportivo, zonas verdes o Dotacional: 6 metros.

» Linderos con la parcela de zona verde “Parque Forestal”: 18 metros.

4. Altura maxima PB+3 y 15 metros.

5. Se permiten dos plantas de sétano de dos y medio (2.50) metros de altura libre minima.

6. Los proyectos de edificaciéon de las parcelas recogeran en su memoria y/o planimetria los
criterios de disposicién y orientacién de las edificaciones en relaciéon con las caracteristicas del
terreno vy el paisaje al que se asoman y desde el que son vistos. Los proyectos recogeran todo el
establecido en las Medidas de Correccién, Control y Desarrollo Ambiental, del titulo anterior de estas
normas.

7. En la parcela hotelera H1 se encuentra el yacimiento arqueoldgico de La Vera, inscrito en el
Catdlogo General de Patrimonio de Andalucia, en el Inventario de Patrimonio Cultural del PGOU
clasificado como suelo urbanizable de especial Proteccion Arqueoldgica.
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- La propuesta de actuacidon prevé el control arquec s demsc el
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suponga un rebaje mayor de 50 centimetros y el fre e LA CalE

drenaje y evacuacién de aguas.
- En todo caso el sector delimitado por el poligono estard libre de edificacidon, quedara
integrado en los espacios libres de la parcela, se garantizara su accesibilidad, y se perseguira

su puesta en valor a modo de hito referencial.

Art. 135. Construccion por encima de la altura maxima.

1. Serdn de aplicacién las establecidas en esta normativa.

2. Se permiten los castilletes, en el caso de cubierta plana, y la ocupacién bajo cubierta, en el caso
de cubierta inclinada, en las condiciones que se especifican en esta normativa.

CAPITULO 4° CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DEPORTIVA PRIVADA.

Art. 136. Delimitacion y ejecucion

1. Estas Condiciones Particulares se aplicaran en las zonas integradas por las dreas identificadas en
el Plano de Calificacion con la letra DEP.

2. Junto con el proyecto de Urbanizacién se daran unas Directrices basicas de ordenacién. La
ejecucion de dichos espacios se realizara de forma simultanea con las obras de urbanizacién o de
forma proporcional a la concesion de Licencia de Obras sobre las parcelas residenciales y hoteleras.
En este caso se seguiran las directrices marcadas por el Proyecto de Urbanizacion.

Art. 137. Condiciones Particulares de uso.

1. Para el uso pormenorizado podemos sefialar las siguientes categorias:

- Espacios deportivos de reducidas dimensiones, pequeiios espacios deportivos al aire libre
destinados a la préctica deportiva mayoritaria y cotidiana.

- Espacios deportivos para instalaciones deportivas de diverso tipo capaces de albergar practicas
deportivas reglamentadas junto con otras de uso generalizado, con bajas tasas de edificabilidad
sobre parcelas de grandes dimensiones. En este ultimo tipo de instalaciones coexisten espacios
deportivos complejos, capaces de recibir practicas deportivas mds minoritarias, junto con otros
destinados a usos mayoritarios.

- Instalaciones de caracter recreativo: Agrupan tanto dotaciones especializadas como golf, parques
acudticos, clubes deportivos y clubes nduticos, circuitos cardiosaludables y ciclista, actividades
hipicas

- Instalaciones para el deporte de élite o alto rendimiento: Requieren caracteristicas concretas
vinculadas a las necesidades especificas de cada disciplina deportiva.

2. Son usos complementarios:

a) Aquellos usos correspondientes a los servicios internos, tales como vestuarios, casas club, bares
0 quioscos, restaurantes o similares, usos relativos al ocio, instalaciones recreativas, edificios
dotacionales en proporciones y tamafios adecuados a cada zona. Estos usos daran servicio a los
otros usos presentes en el Plan Parcial. Respecto al uso principal deportivo se limitardn los usos
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Art. 138. Condiciones Particulares de Parcelacion. "}f;!_ e Prlbies :},”'

1. Endesarrollo del presente Plan Parcial se redactara un Pr« Rp et

2. Se permite la segregacion de parcelas con las siguientes condiciones

a) La parcela minima debera de ser de 5.000 m2s

b) Deberd tener frente a un viario publico

c) Deberd inscribirse una circunferencia de didametro 70 m

Art. 139. Condiciones Particulares de Posicidon y Forma de los Edificios.

1. Las ocupaciones sobre y bajo rasante no tendran que ser coincidentes.

2. La edificabilidad maxima serd la superficie que se recoge en las tablas del plano de ordenacién
ORD-01. En el cdmputo de la edificabilidad se incluyen la totalidad de los espacios edificados sobre
rasante, con independencia de su uso.

3. Separacidén a linderos:

= Linderos a via publica: 5 metros.

* Linderos a otras propiedades: 3 metros.

* Linderos con parcelas con uso zonas verdes o Dotacional: 6 metros.

» Linderos con la parcela de zona verde “Parque Forestal”: 18 metros.

4. Altura maxima PB+1y 7 metros.

5. Se permiten dos plantas de sétano de dos y medio (2.50) metros de altura libre minima.

6. Los proyectos de edificaciéon de las parcelas recogerdan en su memoria y/o planimetria los
criterios de disposicién y orientacién de las edificaciones en relaciéon con las caracteristicas del
terreno y el paisaje al que se asoman y desde el que son vistos. Los proyectos recogerdn todo el
establecido en las Medidas de Correccién, Control y Desarrollo Ambiental, del titulo anterior de estas
normas.

Art. 140. Construccion por encima de la altura maxima.

1. Serdn de aplicacion las establecidas en esta normativa.

2. Se permiten los castilletes, en el caso de cubierta plana, y la ocupacién bajo cubierta, en el caso
de cubierta inclinada, en las condiciones que se especifican en esta normativa.

CAPITULO 5° CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONES

Art. 141. Condiciones Particulares del uso pormenorizado Equipamientos y Servicios
Publicos.

1. Estas Condiciones Particulares se aplicaran en las zonas integradas por las areas identificadas en
el Plano de Calificacion con la letra D.

2. El uso exclusivo es el de equipamientos y servicios publicos. El Proyecto de Reparcelacion, de
acuerdo con el Ayuntamiento y resto de Administraciones implicadas, podra delimitar una uUnica o
varias parcelas con este uso para destinarlas, segun las necesidades tanto del sector como de los
sectores colindantes, a los usos especificos y en las proporciones que marca la legislacion actual.
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3. Los edificios dotacionales destinados a la ensefianza infa I_-*’,:;r» '“‘*'n h i\ &g""‘“‘ Fers DR hdez Cristoba

la altura de dos (2) plantas y una edificabilidad maxima de 1.2 i} "r‘ S "",_,r
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4. Los edificios dotacionales destinados a la practica depo ‘\. Supgraraf fif plifLweeC
plantas y una edificabilidad maxima de 1.2m2t/m2s. W Bapses Udosicrs v/ '

5. Los edificios dotacionales destinados los servicios de inte MO Y

la altura de dos (2) plantas y una edificabilidad maxima de 1.2 m2t/m2s.

6. Eltipo de ordenacion seguira los siguientes parametros:

a) Separacién minima a linderos laterales de 3m.

b) Ocupaciéon maxima sobre y bajo rasante del 50%. Ambas ocupaciones serdn coincidentes.

7. Los proyectos de edificacién de las parcelas recogeran en su memoria y/o planimetria los
criterios de disposicién y orientacién de las edificaciones en relacién con las caracteristicas del
terreno y el paisaje al que se asoman y desde el que son vistos. Los proyectos recogeran todo el
establecido en las Medidas de Correccién, Control y Desarrollo Ambiental, del titulo anterior de estas
normas.

8. Debido a la singularidad de la parcela deportiva D1, ubicada junto a la carretera de Lepe a la
Antilla, deberd garantizarse la compatibilidad e los usos deportivos previstos para esta parcela, con la
vegetacién existente en la franja de proteccion delimitada. Las zonas edificables se ubicaran fuera de
dicha zona de proteccién

Art. 142, Estudio de Detalle en la zona de Equipamiento y Servicios Publicos

En las parcelas clasificadas en los planos de Ordenacién con la letra D, cuya clasificacion es la de
dotaciones de equipamientos y servicios publicos se podra redactar un Estudio de Detalle con el fin
de poder afectar todo o parte del suelo dotacional a un solo uso, de los comprendidos en la categoria
de equipamiento y servicios publicos

Todos los equipamientos seran de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Lepe, asignandole
naturaleza juridica de bien patrimonial, salvo el deportivo que serd de dominio publico.

Art. 143. Condiciones Particulares del uso pormenorizado Espacios Libres.

1. Estas Condiciones Particulares se aplicardn en la zona integrada por las areas identificadas en el
Plano de Calificaciéon con las letras ZV y SGEL

2. El uso exclusivo es el de espacios libres de dominio y uso publico con destino a parques y
jardines, paseos, sendas de peatones, y zonas de recreo y expansion.

3. Se admiten como usos compatibles los deportivos, bares o quioscos y edificios dotacionales en
proporciones y tamafios adecuados a cada zona, con una edificabilidad maxima total de 0.02 m2
edificado por cada metro cuadrado de suelo.

4. En el caso de instalaciones deportivas descubiertas, la ocupacién de dichas instalaciones no
podrd ser superior al treinta por ciento (30%) de la superficie de la parcela, siendo obligatorio, en
este caso, ajardinar el resto del suelo.

5. Los suelos incluidos en el sistema de espacios libres que conforman el Parque Forestal,
conformardn un espacio homogéneo, garantizando y preservando los valores forestales y
paisajisticos con miradores naturales al mar, y prohibiéndose de manera expresa la ubicacién en
dicho suelo destinado a espacio libre cualquier tipo de instalacion recreativa, deportiva, etc, asi como
alteraciones de la orografia natural del terreno.

6. Enlazona ZV1, parque forestal se encuentra el yacimiento arqueoldgico de La Vera, inscrito en el
Catélogo General de Patrimonio de Andalucia, en el Inventario de Patrimonio Cultural del PGOU
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- La propuesta de actuacién prevé el control arqueolégico de entos<le

rebaje mayor de 50 centimetros y el freno a las carcavas mediante sistema de drenaje y evacuacion
de aguas.

- En todo caso el sector delimitado por el poligono estara libre de edificacion, quedard integrado en
la zona verde, se procedera a integrar el yacimiento en la zona verde, garantizando su accesibilidad y
puesta en valor a modo de hito referencial. Se podra prever el acceso mediante la ejecucién de pista

con acceso rodado.
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CAPITULO 6° CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES SEGU
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SECTOR Sup: 747.597,40 m2 89.711,69 mM2t_max. - ': art
i P .'__.-"'
PARCELAS LUCRATIVAS . . g
PARCELA _ SUPERFICIE V) EDIF. m2t/Viv. Neyiv Tt
[m2s] [m2t]
R.1 5.872,38 3.300,00 110,00 30 195,75
R.2 7.234,57 4.070,00 110,00 37 195,53
R.3 6.421,03 3.630,00 110,00 33 194,58
R.4 6.420,66 3.630,00 110,00 33 194,57
2 R.5 4.673,32 2.640,00 110,00 24 194,72
% R.6 4.673,25 Conjunto  2:640,00 110,00 24 194,72
a R.7 13.393,04 Unitari 3.989,20 128,68 31 432,03
@ R.8 13.317,42 nitario 39890 128,68 31 429,59
& R.9 18.003,09 (1) 5.276,04 128,68 41 439,10
R.10 22.153,03 10.120,00 110,00 92 240,79
R.11 8.372,60 3.850,00 110,00 35 239,22
R.12 10.095,59 4.620,00 110,00 42 240,37
R.13 14.808,08 5.686,13 135,38 42 352,57
R.14 19.222,38 7.446,12 135,38 55 349,50
TOTAL 154.660,44 64.886,69 550
PARCELA _ SUPERFICIE V) EDIF.  m2t/Plaza Ne  m2s/Plazas
d [m2s] [m2t] PLAZ.
<'=3 H.1 30.709,79 Volum. 12.317,82 25 493 62
H.2 24.993,74 Espec 11.782,18 25 471 53
TOTAL 55.703,53 24.100,00 964
PARCELA _ SUPERFICIE V) EDIF.
[m2s] [m2t]
DEP.1 52.718,14 0,00
S DEP.2 36.864,43 0,00
= DEP.3 10.681,46  Deportivo 370,56
2 DEP.4 7.278,05 (privado) 0,00
a DEP.5 55.545,21 354,44
DEP.6 15.056,08 0,00
DEP.7 23.043,60
TOTAL 201.186,97 725,00
TOTAL 411.550,94 89.711,69

PARCELAS DE CESION

PARCELA SUPERFICIE uso
[m2s]
5 CT UE1 150,88 Centro Transf
CT UE2 117,11 Centro Transf
TOTAL 267,99
PARCELA SUPERFICIE uUso EDIF.
[m2s] [m2t]
D.1 12.660,19 Deport.
5 D.2 3.571,21 Deport.
a D.3 3.819,80 Dotacional SIPS
D.4 6.142,42 Deport.
D.5 12.093,77 Escolar
TOTAL 38.287,39
SUPERFICIE uso
5 [m2s]
267,99
TOTAL 267,99
PARCELA SUPERFICIE uso
0 [m2s]
ZN.1 96.847,00 Paraue
~ ZN.2 78.839,22 Paraue
u yAVK] 6.638,41  Paraue DPH
SGEL.1 13.139,85 Proteccidon
SGEL.2 35.545,69 Proteccidn
TOTAL 231.010,17
& SUPERFICIE
[ [m2s]
< Viario 66.212,92
TOTAL 66.212,92
TOTAL 336.046,46 |
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i o - LN i
l.l_ .._:- .:'1.' l'..._,f' 3
|| 1 :'-"'. | e
\ e |
UE1 b, Sares U % __.-'.
Yy, LS PG 5
0,12 Am e, Rodefiit
Sup.(m2) 382.106,80 AmSECTOR(u.a.): UE1(u.a.): ———
PARCELAS LUCRATIVAS
PARCELA SUPERFICIE  USO EDIF. m2t/\Viv. N° m2s/Viv. COEFICIENTES PONDERACION APROVECHAMIENTO
N°] [m2s] [m2t] VIVIENDAS USO Y TIPOLOGIA LOCALIZACION (u.a.)
R.1 5.872,38 3.300,00 110,00 30 195,75 1,00 1,00 3300,00
g R.2 7.234,57 4.070,00 110,00 37 195,53 1,00 1,00 4070,00
:—‘, R.3 6.421,03 3.630,00 110,00 33 194,58 1,00 1,00 3630,00
Z R4 6.420,66 Conjunto 3.630,00 110,00 33 194,57 1,00 1,00 3630,00
% R.5 4673,32 Unitario 2.640,00 110,00 24 194,72 1,00 1,00 2640,00
i R.6 4673,25 (1) 2.640,00 110,00 24 194,72 1,00 1,00 2640,00
R.7 13.393,04 3.989,20 128,68 31 432,03 1,00 1,10 4388,12
R.8 13.317,42 3.989,20 128,68 31 429,59 1,00 1,10 4388,12
R.9 18.003,09 5276,04 128,68 41 439,10 1,00 1,10 5803,64
TOTAL 80.008,76 33.164,43 284 34489,88
PARCELA SUPERFICIE  USO EDIF. m2t/Plaza N° m2s/Plazas
. N°] [m2s] [m2t] PLAZAS
= Volumetri
e H.1 30.709,79 a 12.317,82 25 493 62 0,82 1,10 11049,29
Especial
TOTAL 30.709,79 12.317,82 493 11049,29
PARCELA SUPERFICIE  USO EDIF.
e IN] [m2s] [m2t]
£ DEP.1  52.718,14 0,00 0,000 1,00 0,00
°°‘ DEP.2 36.864,43 Deportvo 0,00 0,000 1,00 0,00
b DEP.3  10.681,46 (privado) 370,56 0,000 1,00 0,00
a DEP4  7.278,05 0,00 0,000 1,00 0,00
TOTAL 107.542,08 370,56 0,00
TOTAL 218.260,63 45.852,82 45539,16 |
PARCELAS DE CESION
PARCELA SUPERFICIE  USO EDIF.
IN°] [m2s] [m2t]
5 D.1 12.660,19 Deportivol
a D.2 3.571,21 Dotacional Deportivol
D.3 3.819,80 SIPS
TOTAL 20.051,20
SUPERFICIE  USO
& [m2s]
150,88
PARCELA SUPERFICIE  USO
. IN°] [m2s]
I ZV1  96.847,00 Parque
SGEL.1  13.139,85 Proteccié
TOTAL 109.986,85
o SUPERFICIE
[ [m2s]
g 33.657,24  Viario
TOTAL 33.657,24
TOTAL 163.846,17
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PARCELAS LUCRATIVAS 1 | At
PARCELA SUPERFICIE  USO EDIF.  m2t/Viv. [ m2s/Vi N
4 [N°] [m2s] [m2t] VIVIENDAS :
g R.10 22.153,03 10.120,00 110,00 92 240,7!
z R.11 8.372,60 Conjunto 3.850,00 110,00 35 239,2;
% R.12 10.095,59 Unitario 4.620,00 110,00 42 240,37 1,00 1,00 4620,00
i R.13 14.808,08 (1) 5686,13 135,38 42 352,57 1,00 1,00 5686,13
R.14 19.222,38 7446,12 135,38 55 349,50 1,00 1,10 8190,74
TOTAL 74.651,68 31.722,25 266 32466,87
. PARCELA SUPERFICIE  USO EDIF. m2t/plaza N° PLAZAS m2s/Viv.
= [N°] [m2s] [m2t] (2)
g H.2 24.993,74 lum.Espec 11.782,18 25 471 53 0,82 1,10 10568,80
TOTAL  24.993,74 1178218 25 471 53
PARCELA SUPERFICIE  USO EDIF.
S ] [m2s] [m2q
e DEP.5 5554521 Deportivo 354,44 0,00 1,00 0,00
Q DEP.6 15.056,08 (privado) 0,00 0,00 1,00 0,00
g DEP.7 23.043,60 0,00 0,00 1,00 0,00
TOTAL  93.644,89 354,44 0,00
TOTAL 193.290,31 43.858,87 43035,67 |
PARCELAS DE CESION
PARCELA SUPERFICIE  USO EDIF.
= IN°] [m2s] [m2t]
5 -
2 D4 6.142,42 Dotacional Deportivo
D5 12.093,77 Escolar
TOTAL 18.236,19
SUPERFICIE  USO
5 [m2s]
117,11
SUPERFICIE  USO
[m2s]
4 ZN.2 78.839,22 Parque
w ZV3 6.638,41  Parque
SGEL.2 35.545,69 Proteccid
TOTAL 121.023,32
o SUPERFICIE
4 [m2s]
g 32.823,67 \iario
TOTAL  32.823,67
TOTAL 172.200,29

Lepe, Marzo de 2.020
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